Tatabanya Megyei Jogii Varos Onkormanyzata Kozgyiilésének
8/2018. (I1V. 19.) onkormanyzati rendelete
Tatabanya Megyei Jogt Varos Helyi Epitési Szabalyzatarél
(Hatalyos 2023. janudr 3. napjatol)

Tatabanya Megyei Jogli Varos Onkormanyzata Kozgyiilése az épitett kornyezet alakitdsarol és
védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL torvény 62. § (6) bekezdésének 6. pontjaban kapott
felhatalmazas alapjan, a Magyarorszag helyi onkormanyzatair6l szolo 2011. évi CLXXXIX.
torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban, valamint az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérdl
sz616 1997. évi LXXVIIL. térvény 6. § (1) bekezdésében meghatarozott feladatkorében eljarva, a
telepiilésfejlesztési  koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési  stratégiar6l ¢és a
telepiilésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol
sz616 314/2012. (X1.8.) Kormanyrendelet 38.§-ban biztositott véleményezési jogkorében eljaro:
Komarom-Esztergom Megyei Kormanyhivatal, Duna-Ipoly Nemzeti Park, Gy6r-Moson-Sopron
Megyei Katasztrofavédelmi Igazgatosag, Orszagos Viziigyi Igazgatdésag, Budapest Fovaros
Kormanyhivatala, Nemzeti Fejlesztési Minisztérium, Miniszterelnokség, Pest Megyei
Kormanyhivatal, Honvédelmi Minisztérium, Komdrom-Esztergom Megyei Renddr-
fokapitanysag, Nemzeti Média ¢és Hirkozlési Hatosag, Komarom-Esztergom Megyei
Onkorményzat, Bicske Véaros Onkormanyzata, Kérnye Kozség Onkormdanyzata, Tarjan Kozség
Onkormanyzata, Vértessomlo Kozség Onkormanyzata, Vértessz6lés Kozség Onkormanyzata,
Vértestolna Kozség Onkormanyzata, Szarliget Kozség Onkormdnyzata, valamint a Tatabanya
Megyei Jogi Véros Onkormanyzata Kozgyiilése partnerségi egyeztetés szabalyairdl szolo
186/2016. (VIIL. 26.) dnkormanyzati rendelete szerinti partnerek véleményének kikérésével a
kovetkezoket rendeli el:
ELSO RESZ
ALTALANOS RENDELKEZESEK

|. FEJEZET
A RENDELET HATALYA ES ALKALMAZASA

1.§ (1) E rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) hatalya Tatabanya Megyei Jogu Varos teljes
kozigazgatasi teriiletére terjed ki.
(2) Arendelet mellékletei:

1. melléklet: Szabalyozasi tervlapok (fovdabbiakban: SZT) és jelmagyarazata,
2. melléklet: Egyes ¢épitési Ovezetekben az épitési telkek kialakithatosdganak és
beépithetdségének paraméterei
3. melléklet: Varosrészek telepiilésrendezési szempontu lehatarolasa
Il. FEJEZET

ERTELMEZO RENDELKEZESEK

2.§ E rendelet alkalmazasaban:

1. Arkadsor: meglévé épiiletek funkcidjat kiegészitd fedett folyosod, atmeneti -hideg- tér, mely
legalabb az egyik oldalan nyitott, és szerkezetileg 0sszeépiilt a foépiilettel.

2. Attort kerités:  olyan kerités, melynek a kerités sikjara merdleges atlathatosaga 50 %-nal
nagyobb.

3. Erkélysor: tobblakasos lakdépiiletre utdlag felszerelt épitmény, mely az épiilet homlokzati
sikjatol kinyualo, labakra allitott vagy homlokzatra szerelt kialakitasu, kiils6 tartozkodo tér.

4. Foepiilet: Az dvezeti eldirasok szerint épitett, f6 rendeltetési egységeket tartalmazo épiilet;
5. Garazstelep: teriiletileg elkiiloniild, egy csoportban 1évd garazssorok 0sszessége;



6. Kézmiiipari rendeltetés:  Olyan, legfeljebb 5 személyes termeltevékenység végzése, amely
soran a termék eldallitasa kézi munkéval vagy kizarolag olyan gépi berendezés alkalmazasaval
torténik, amelynek a kornyezeti hatdsa nem haladja meg a személyes haztartasi tevékenységek
kdrnyezetre gyakorolt hatasat.
7. Kialakult allapot. Olyan Gvezeti, épitési dvezeti elrendezés €s paraméter, amely kialakulasa
korabban, a jelenleg megadhatd paraméterektdl eltéré modon és mértékben tortént meg. Ezek
tovabbi alakitdsa sordn az illeszkedés elvét kell érvényesiteni a meglévo karakterjegyek alapjan.
8. Kozteriilet-alakitasi terv: A 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet melléklete alapjan készitendd
terv, amelynek célja a kozteriilet hasznalat, kiépités, berendezés 6sszhangjanak biztositasa.
9. Kozhasznalatra szant teriilet: Kozteriiletnek nem mindsiild, tulajdoni allapottol fiiggetlentil
kozhasznalata tertilet, ahol a kozcéli hasznélat — az iddébeli korlatozas figyelembevételével —
megengedett. [lyen példaul a kdzjoléti erdd, vagy kozforgalom szamara megnyitott maganut, vagy
az intézményi teriileten beliili kozkert, stb.
10. Kiilonidejiiséeg:  Napszakok szerint eltéré parkolasi igények ugyanazon (teriileten)
parkolohelyen torténo kielégitését jelenti.
11. Mellekepiilet: a telek ¢€s a telken allo f6 épitmény(ek) rendeltetési egységeinek rendeltetésszerti
hasznalatat, miikodtetését eldsegitd, kiegészitd szerepli épitmények, melyek nem tartoznak a
melléképitmények korébe:

a) jarmiitarold (6nalld garazs, tdmfalgarazs),

b) nyari konyha, mosokonyha, szarito,

c) taroldépiilet (tiizeldanyag, szerszdmkamra, szin/fészer, cslir vagy mas tarolo),

d) kazanhaz,

¢) miiterem,

f) kézmiiipari épitmény, amely olyan kisipari rendeltetésii épitmény, amelyben a {6 funkciot

szolgalé helyiségek alapteriilete nem haladja meg a 100 m?-t, a foglalkoztatottak szama

legfeljebb 5 {6 és az lizem milkddése soran keletkez6 kornyezetterhelés nem haladja meg a

vonatkozo kornyezetvédelmi jogszabalyokban lakoteriiletre megallapitott hatarértékeket.
12. Mobil stegek: 6 m2-nél kisebb alapteriiletii, horgaszatra, csonakkikotésre, napozisra
hasznalt, a partrol besétadlhatd, oldhaté rogzitéssel kialakitott vizben elhelyezett
berendezés/épitmény.
13. Nagyvarosias lakoteriilet kozlekedési és zoldfeliileti ovezete (Ln-k6z): a tomb és Giszotelkes
nagyvarosias - dontden lakdtelept — lakoteriileteken az Uszotelkeken kiviili, korabban
zoldfeliiletként szabalyozott, tobbfunkcids teriiletek 6sszefoglalod épitési dvezete.
14. Parkololemez:  személygépkocsik tarolasara szolgald, tobbszintes, oldalt nyitott, esetenként
liftet, fedett zart raépitést is magaba foglalo épitmény. Kialakithato nyitottan, fémhalo, tiveg vagy
z6ldhomlokzattal is.
15. Sorgarazs: Ketténél tobb, egymas mellé sorolva épitett gépkocsit tarold épitmény,
fer6helyenként 6nallo bejarattal kialakitva.
16. Tamfalgarazs: Lejtés terepen a hegyfeldli oldalon, a bevagast megtamaszto tamfal eldtt és
utcai homlokzati fal mogott 1étesitett, személygépjarmii tarold. A 1étesitmény akkor mindstil
tamfalgarazsnak, ha az eredeti terepfelszintdl legfeljebb 1 méterre emelkedik ki, kivéve a bejarati,
¢s a lejtéhoz csatlakozd oldalhomlokzati szakaszokat.
17. Telek nem beépithetd, zoldfeliileti része: A telek azon -az SZT-ben meghatarozott- része,
melyen kotelezden biztositani kell a szomszédos teriilethasznalatok, a ralatas, a kilatds védelme
vagy mas varosrendezési kovetelmény teljesitése érdekében épitményektdl mentesen, az eldirdsok
szerint kialakitando zoldfeliilet egy részét is.
18. Telepiiléskozpont vegyes teriilet kozlekedési és zoldfeliileti dvezete (V1-koz): a tomb és
uszotelkes vegyes teriileteken, az uszotelkeken kiviili, kozlekedési és zoldfeliiletként hasznalt,
tobbfunkcios teriiletek dsszefoglald épitési dvezete.
19. Telken beliil megtartando erdd, novénydllomany teriilete: Az SZT-ben meghatarozott teriilet,
amely az 6sszefliggd novényallomany védelme érdekében, beépitetleniil megtartando.



20. Tombtelek: Az 1998. januar 1. eldtti épitésiigyi szabalyoknak megfelelden kialakitott, tobb
éptilettel beépitett telek.

21. Tombtelek kozteriilete: a tombtelek SZT-ben jelolt, uszotelkek kozotti teriilete, melyet kozuti
kozlekedési célu teriiletek telkei hatarolnak.

11l. FEJEZET
A SZABALYOZASI TERV ELEMEI ES ELOIRASAINAK ALKALMAZASA

3.§ (1) Az SZT kotelezé szabalyozasi elemei az alabbiak:
a) szabalyozasi vonal (tervezett kozteriileti telekhatar),
b) szabalyozasi szélesség, szabalyozasi elemekre vonatkozd méretek,
C) épitési ovezet - Gvezet hatara,
d) épitési ovezet - Hvezet jele,
e) épitési vonal,
f) épitési hely és hatara,
g) terepszint alatti épitési hely és hatara,
h) el6-, oldal-, hatsokert hatara,
i) telken beliil megtartando erdd, névényallomany tertilete,
j) telek nem beépithet6 zoldfeliileti része,
k) tombtelek kozteriilete,
I) gyalogut, sétany,
m)atkozlekedést biztosito aluljard, feliiljaro tertilete,
n) kozcélra atadando teriilet
(2) Javasolt szabalyozasi elemek:
a) maganut kialakitasi javaslat,
b) javasolt telekhatar,
C) megsziintetd jel,
d) kozcélu gyalogos atkozlekedési javaslat,
e) jelentdsebb kozhasznalatu P+R parkold és minimalis kapacitasa,
f) mélygarazs,
g) bontasra javasolt épiilet
(3) Mas jogszabaly altal elrendelt szabalyozasi elemek:
(a) mliemlék,
(b) miiemléki kdrnyezet hatara,
(c) régészeti leldhely hatara,
(d) Natura 2000 teriilet hatara,
(e) orszagos jelentGségii természetvédelmi teriilet hatara,
(f) orszagos dkologiai halozat — magteriilet,
(9) orszagos okologiai halozat — 6koldgiai folyoso,
(h) orszagos dkologiai halozat — puffer tertilet,
(i) tajvédelmi korzet teriiletének hatara,
() ex lege védett teriilet hatara,
(k) tajképvédelmi szempontbol kiemelten kezelendd teriilet hatara,
(I) hidrogeologiai védéidom ,,A” és,,B”,
(m)banyatelek,
(n) alabanyaszottsaggal és foldtani okok miatt egyenetlen siillyedési veszéllyel érintett,
(0) védoteriilet, véddsav.
(4) Tajékoztatd egyéb elemek:
a) kozigazgatasi hatar,
b) helyi egyedi védelem alatt all6 épitmény,
C) helyi értékvédelemi teriilet hatara,



d) helyi jelent6ségii természetvédelmi teriilet hatara,

e) vizfeliilet,

f) vasuti palyatest,

g) szintvonal magassagi értékkel (Bfm.),

h) 132 kV-os elektromos tavvezeték (Biztonsagi sav: 18-18 m),

1) nagy-koézépnyomasu foldgaz gerincelosztd vezeték (Biztonsagi sav: 9-9 m),

j) tavhovezeték,

K) regionalis ivoviz vezeték (védétavolsag: 6 m).

(5) Kotelez6 szabalyozasi elemektdl eltérni csak akkor lehet, ha a rendelet arra kiilon feltételhez
kotott rendelkezést tartalmaz, egyéb esetben az SZT-t modositani kell.

(6) Amennyiben a vegyes, a gazdasagi és a kiilonleges teriiletek épitési Gvezeteiben meglévd
telkek kialakult beépitése nem bdvithetd a fejlesztési célnak megfeleld mértékben, ugy a 2.
melléklet szerinti 6vezeti paraméterektdl a kovetkezd mértékben lehet eltérni:

a) a telek beépitettsége legfeljebb a telek 10%-a mértékben ndvelhetd, de nem haladhatja meg
az Orszagos Telepiilésrendezési és Epitési Kovetelményekrdl (tovabbiakban: OTEK) sz616
kormanyrendeletben az adott épitési dvezetre meghatarozott felsé hatarértéket,

b) telek legkisebb zoldfeliileti aranya legfeljebb a telek 10%-a mértékben csokkenthetd, de nem
sillyedhet az orszdgos telepiilésrendezési és épitési  kovetelményekrdl szolo
kormanyrendeletben az adott épitési dvezetre meghatarozott legkisebb mérték ala,

C) alegnagyobb épiiletmagassag legfeljebb a megengedett érték 15%-aval novelhetd,

a telepiilésképi rendelet kovetelményeivel 6sszhangban.

(7) Amennyiben a vegyes, gazdasagi, kiilonleges teriilet épitési dvezeteiben meglévd épitmény,
vagy parkolo bdvitése esetén az SZT-n jelolt telek nem beépithetd zoldfeliileti részének
hatarvonala legfeljebb 5 m-rel valtoztathaté meg.

(8) A javasolt szabalyozasi elemek iranyado jellegiiek, a magasabb rendli jogszabalyok és jelen
rendelet eldirasainak betartdsa mellett valtoztathatok.

(9) A mas jogszabaly altal elrendelt szabalyozasi elemeket az adott jogszabaly elGirasainak
megfelelden kell betartani.

(10) Az SZT tervlapokon feltiintetett védotavolsag kezdd- és végpontjanak valos helyét — a
véddtavolsagot érintd épitési tevékenység esetén — 5% eltéréssel lehet pontositani (pl. a
vizfolyasokra és vizfeliiletekre vonatkozoan a meder élek, az utak tengelye, valamint a
vezetékek és egyeéb kozmiivek vonatkozasaban).

IV. FEJEZET
1. Kozteriilet alakitasra vonatkozo eloirasok

4.§ A nagyvarosias lakoteriiletek és a vegyes teriiletek Ln-koz és Vt-koz épitési ovezetbe tartozo
tombtelkei csak a rendelet 20. és 25. §-ai szerinti eldirasok alapjan alakithatok.

2. Telekalakitasra vonatkozo eloirasok

5.8 (1) Az dvezeti paraméterekben eldirt legkisebb telekméretnél kisebb telkek is kialakithatok
kozmiiépitmények elhelyezése érdekében (példaul szennyvizatemeld, transzformatorhaz,
vizgéphaz stb.), tovabbd maganit szdmara.

(2) Az ¢épitési Ovezetekben, az SZT-n meghatiarozott kozteriilet szabalyozas/kialakitas
végrehajtasa érdekében a szabalyozas utan visszamaradod telkek az dvezet eldirdsaitol eltérd
méretliek is lehetnek.

(3) Telekalakitas soran az Ovezeti minimumnal kisebb telek az (1) és (2) bekezdés esetében,
tovabba csak akkor alakithat6 ki, ha az eltérést el6zetes geodéziai felméréssel bizonyithatoan
a foldhivatali mérési hibahatar okozza.



(4) A beépitésre nem szant teriileteken 3000 m?-nél kisebb telket - kozlekedési, kozmii-
elhelyezési és hirkozlési teriilet, valamint kozhasznalata zoldteriilet, védderdd, kertes
mezOgazdasagi, illetve az eldbbi teriiletek kialakitasa utan visszamaradé mezdgazdasagi €s
erdotertilet kivételével - kialakitani nem szabad.

(5) A telepiilés épitési ovezeteiben nyulvanyos (nyeles) telek nem alakithato.

(6) Amennyiben az épitési Ovezeti eldirdsok, vagy a varosrészekre vonatkozo sajatos eldirasok
masképpen nem szabalyozzak, az 0j épitési telkek minimalis telekszélessége

oldalhataron all6 beépités esetén: 12 m,
szabadon allo beépités esetén: 18 m.
V. FEJEZET

AZ EPITETT KORNYEZET ALAKITASARA VONATKOZO ELOIRASOK

3. Epités altalanos szabalyai

6.§ (1) Epiteni csak azon a telken vagy épitési telken lehet, melynek gépjarmiivel torténd
megkozelitése olyan eldirdsos szélességli utrdl, vagy maganitrdl biztosithatd, mely
kapcsolodik a telepiilés kozuthalozatahoz.

(2) Az ovezeti eldirasokban szerepld legkisebb kialakithatd teleknél kisebb méretli, meglévd
épitési telek is beépithetd, ha

a) a telepitési tavolsagra vonatkozd elGirasok betarthatok ¢és a szomszédos telkek
beépithetdségét nem korlatozza, vagy
b) a varosrészekre vonatkozé sajatos eldirasok ezt meghatarozzak.

(3) Az eldkert legkisebb mélységét az SZT és a varosrészekre vonatkozd sajatos eldirasok
hatarozzak meg. Amennyiben errdl nem rendelkeznek, ugy annak mérete kialakult, vagy
minimum 5 m.

(4) Kertvarosias lakoteriileten amennyiben az elékert mérete kialakult, vagy kisebb, mint 5 m,
akkor az 0j épiiletet a telepiilésképi rendelet alapjan kell elhelyezni.

(5) Melléképiilet elokertben nem helyezhet6 el.

(6) Az oldalkert legkisebb mélységét az SZT és a varosrészekre vonatkozo sajatos eldirasok
hatarozzak meg. Amennyiben errél nem rendelkeznek, ugy az kialakultnak tekinthetd, vagy
nem lehet kisebb, mit a

a) szabadon allo és ikresen csatlakozd beépitési mod esetén az az oldalkert az épitési telekre
eloirt legnagyobb épiiletmagassag fele,
b) oldalhataron all6 beépitési mod esetén 4 m-nél.

(7) Oldalhataron all6 beépitési mod esetén, 18 m telekszélességig az épiiletet a telekhatartol
legfeljebb 1 m-re kell elhelyezni, a 18 m-t meghalado telekszélesség esetén az épiiletet a
telekhatartol 1 m-re kell elhelyezni. Oldalhataros épitési dvezetekben a meglévd oldalhataron
allo épiilet esetében, az €pitési hely hatara az épiilet oldalhatar feldli homlokzatvonala.

(8) Oldalhataron all6 beépitési modu, kertvarosias lakoteriiletek saroktelkei esetén, ha az épitési
helyet jelent6 telekhatar kozteriileti telekhatar is egyben, akkor 18 m-nél keskenyebb telek
esetén a kozteriileti oldalhatérra épiilet 1étesithetd, 18 m vagy szélesebb telek esetén az épiilet
a kozteriileti oldalhatartol szamitott 3 m-re helyezhetd el.

(9) Az oldalhataros beépitési modnal az épiilet oldalhomlokzati hosszanak min. 80%-at az épitési
hely hatarvonalara kell elhelyezni.

(10) Az elokertben— gazdasagi teriiletek kivételével — fedett gépkocsi bealldé nem létesithetd.

(11) A hatsokert legkisebb mélységét az SZT és a varosrészekre vonatkozo sajatos eléirasok
hatérozzak meg. Amennyiben errél nem rendelkeznek, tigy az kialakultnak tekinthetd, vagy

a) nem lehet kisebb 6,0 m-nél, és
b) az épiilet hatsokertre nézo tényleges homlokzatmagassaganak mértékénél.
(12) Amennyiben a telek kialakult beépitési modja eltér az épitési Gvezetre eldirt beépitési



modtol, akkor
a) meglévé épitmény, épiiletegyiittes bdvitése esetén a kialakult beépitési modot kell
figyelembe venni,
b) 0j épitmény létesitése esetén, amennyiben nincs mod az eldirt beépitési mod érvényesitésére,
a telek kialakult beépitési modjat kell figyelembe venni.
(13) Melléképiilet hatsokertben elhelyezhetd.
(14) Azokban az épitési 6vezetekben ahol zartsorti beépitési mod mellett az oldalhataron allo
beépitési modra is van lehetdség, az oldalhataron allo épiiletrésznél — tlizfalképzéssel —
biztositani kell a szomszédos telek zartsoru csatlakozasanak lehetdségét.

7.8 (1) Terepszint alatti épitmények az Ovezeti és a varosrészre vonatkozo sajatos el6irasoknak
megfelelden helyezhetdk el.
(2) Terepszint alatti épitmény nem helyezhet6 el:
a) falusias és kertvarosias lakoteriileten, tovabba tdiilGteriileten a telek minimalis
zoldfeliiletének teriiletén,
b) telek nem beépithetd részén.
(3) EI6-, és oldalkertben terepszint alatti ¢épitmények megkozelitését, kiszolgalasat,
lizemeltetését biztositd miitargyak, berendezések elhelyezhetok.

8.8 (1) A telek nem beépithetd részéhez csatlakozo6 vizfolyas mentén - a megkozelitést szolgalod
karbantartdsi sav, feltdro-kezeldut - a part €lt6l szamitott legfeljebb 3 m szélességben
alakitando ki.

(2) A telek nem beépithetd részén telepitendd, tobbszintes ndvényallomany a telek megkozelitése
érdekében legfeljebb egy helyen, maximum 6,0 m szélességben megszakithato.

(3) Telken beliil megtartandé erdd- vagy ndvényallomany teriiletén Gj épiilet nem 1étesithetd.

9.8 (1) Keritést 1étesiteni jelen - és a vele tartalmilag 6sszefiiggd telepiilésképi rendelet eldirasai
szerint lehetséges.

(2) Epitési 6vezetekben 0j sorgarazs csak a telepiilésképi rendelet eldirasaival osszhangban,
abban az esetben létesithetd, ha kozcélu beruhazas soran garazs megsziintetés torténik. Ebben
az esetben az Uj garazsok szama sem lehet tobb a megsziint gardzsok szamanal. Meglévo

(3) Az ovezetek, épitési Ovezetek teriiletén bodé, konténer, lakdkocsi, sator legfeljebb a telken
zajlo kivitelezés idejére 1étesithetd.

(4) Alkalmi rendezvények kiszolgélasara, kozteriileten legfeljebb 30 napig allo épitmények
létesithetok.

(5) A zoldteriiletek, lako - és vegyes teriiletek Gvezeteiben a templomtorony legfeljebb 35,0 m
magas lehet.

4. A gépjarmii elhelyezésre, és az épitési telken beliili parkolo kialakitasara vonatkozo
eléirasok

10.§ (1) Az épitmények, 6nalld rendeltetési egységek rendeltetésszerli hasznalatdhoz az orszagos
telepiilésrendezési €s épitési kovetelményekrdl sz616 kormanyrendelet szerint szabalyozott modon
¢s eldirt mennyiségli gépjarmi elhelyezését— eltérd rendelkezés hianydban —biztositani kell a
létesitmény telkén beliil.

(1a)! Lakas és iidiilé 6nallo rendeltetési egysége utan legalabb egy személygépkocsi elhelyezését
kell biztositani telken beliill. Amennyiben jogszabaly ennél nagyobb szamu személygépkocsi
elhelyezését irja eld, ugy azt az eldirast kell alkalmazni.

* Beiktatta a 25/2021. (VIIL.31.) 6nkormanyzati rendelet 1. §-a.



(2) Kozcélu parkolo 1étesitésére kijeldlt ingatlanon, a gépjarmitarolo funkcion kiviili, egyéb 6nalld
rendeltetési egység(ek) funkcidja szerint, az orszagos telepiilésrendezési és épitési
kovetelményekrdl sz6l6 kormanyrendelet 4. melléklete alapjan kiszamitott mértékii parkolok
elhelyezését is a telken beliil kell megoldani.

(3) Az (1) bekezdésben meghatarozott parkolohelyek telken beliil torténd biztositasatol kizarolag
az alabbi esetekben lehet eltekinteni:

a) ha a telken a magasabb szintli jogszabalyban, illetve helyi rendeletben rogzitett orszagos,
vagy helyi egyedi védelem alatt 4116 épiilet van, és az a parkolok teljes kori kialakitasat nem
teszi lehetové,

b) ha a telek helyi természeti védelmi érintettsége miatt a telken beliili az épiileten kiviili
parkolo, vagy mélygarazs épitése jelentds novénykarral jarna,

c) ha a telek formaja, vagy domborzati adottsagai (keskeny telekszélesség, vagy kis
telekmélység) a telken beliili parkolést fizikailag nem teszik lehetéveé.

(4) Onkormanyzati tulajdonti, illetve kozfunkciéju intézmények (egészségiigyi, igazgatasi,
oktatasi, nevelési, kulturalis, sport, szocialis) parkoladsi igénye az épiilet telekhataratol
szamitott 500 m-en beliil kozteriileten, Ln-koz ¢és Vt-koz Ovezetekben, illetve meglévo
koztertileti parkoloban, kdozhasznalati épitmény parkoldjaban, parkolohdzban, vagy parkold
lemezen is biztosithato.

(5) A (4) bekezdés szerinti épitmények esetében a mar kialakitott kozteriileti parkold, vagy
kozhasznalata épitmények parkoldja csak akkor vehetd figyelembe a tervezett épitmény
parkoldhely szaménak biztositdsanal, ha az érintett kozteriileti parkolonal, vagy kozhasznalati
épitmény parkoldjanal a kiilonidejliiség igazolhat6.

(6) Az (5) bekezdés szerinti kiilonidejliség igazoldsara a felmeriilé 0 parkolohely igények és a
meglévd parkold hasznalat 0sszevetésére, legalabb egy héten keresztiil, naponta a reggeli,
napkozbeni és az esti mértékadd idoszakokban parkolas-felvételt kell késziteni, az eltérd
igények mérlegét meg kell allapitani, és azt megfelel6 médon kell dokumentalni.

(7) A (4) bekezdés szerinti épitmények esetében a kiilonidejii parkolohasznalat csak akkor vehetd
figyelembe, ha a mar kialakitott parkolékban a kiilonidejliség miatti szabad parkoldhelyek
szama eléri a tervezett épitmény parkolasi igényét.

5. Zoldfeliiletek kialakitasa

11.§ (1) A telekre elGirt zoldfeliiletnek — ha az Ovezeti eldirasok masként nem rendelkeznek —
legalabb kétszintiinek kell lennie.
(2) Lakoteriileten a gyep vagy talajtakard novényzetet konyhakerti novények termesztése is
pétolhatja.
(3) Nagy forgalmu utcdkban (orszagos kozutak, telepiilési fOutak és gytijtéutak), csak a
levegdszennyezést tiird fafajok iiltethetdk.
(4) Gytimolcsfak utcai fasorként csak a kiszolgalo utakon iiltethetok.
(5) Légvezeték alatt csak olyan alacsony novekedésii fak iiltethetdk, amelyek nem igényelnek
gyakori koronaalakitast, metszést.
(6) Uj kozutak, utcak kialakitasanal
a) 12-16 m szabalyozasi sz¢élesség esetén legalabb egyoldali fasor,
b) 16 m szabalyozasi szélességtol kétoldali fasor telepitéséhez kell teriiletet biztositani.
(6) Kozlekedési Ovezetben levd zoldfeliileten a biologiailag aktiv feliilet csak gyalogjarda,
kerékparut és koztargyak kialakitasa céljabol burkolhato le.

6. Kozteriileten elhelyezhet6 épitmények eléirasai

12.§ (1) Kozteriileten elhelyezhetd kozmiilétesitmény, nyilvanos illemhely, telefonfiilke, utas
varo, vizelvezetd (gyepes) arok, tamfal, 1€pcsd, rampa, korlatok, a telepiilésképi rendelet



szabalyai szerinti rekldamhordoz6, valamint egyéb mérndki létesitmény. Minden mas 1j
épitmény, épiilet, koztéri 1étesitmény kozteriilet-alakitasi terv alapjan helyezheto el.

(2) A kozteriileteket csak a hasznalat érdekében legsziikségesebb nagysagu burkolt feliiletekkel
kell ellatni. A burkolatlan feliileteket, ahol ezt miszaki okok nem akadalyozzak,
zoldfeliiletként kell kialakitani. A 10 féréhelynél nagyobb parkolo feliiletek kialakitasanal, a
talaj- és felszin alatti vizek védelme érdekében, olyan miiszaki megoldast kell alkalmazni,
amely a beszivargo, porzo, szennyezd anyagoktdl megvédi a kdrnyezetet.

(3) Kozteriileten rendezvényhez kapcsolodo épitményt (sator, pavilon, illemhely, szinpad) csak
ideiglenesen, az adott rendezvény iddOtartamara, a kozlekedésbiztonsagi eldirdsok
figyelembevételével, valamint a kozteriilet kezelhetdségének, tisztantarthatosaganak,
figyelembevételével lehet elhelyezni. Minden egyéb esetben a hatalyos telepiilésrendezési és
épitési eldirasoknak, valamint a kozlekedési- és zoldteriiletek Ovezeteire vonatkozd
jogszabalyoknak megfelelden lehet épitményt elhelyezni.

VI. FEJEZET
MUVI ES TERMESZETI ERTEKEK VEDELME

7. A taj és a természeti kornyezet védelmére vonatkozé eldirasok

13.§ (1) Tavkozlési magas-épitmény, addtorony, 6nallod antenna épitmény
a) orszagos ¢és helyi jelentdségli természetvédelmi teriileteken,
b) az 6kologiai halozat magteriiletén,
) kozosségi jelent6ségii természetvédelmi rendeltetést teriileteken (Natura 2000 teriiletek)
nem létesithetd.

(2) Kiilteriileten levd, a tajkaraktert meghatarozd fasorok, mezsgyék, védderdésavok
megOrzendok.

(3) Mezogazdasagi és erdoteriileten, a hagyomanyos torténelmi tajkarakter védelme érdekében,
elsdsorban a helyi épitési hagyomanyoknak megfeleld, tajba illé formalast épiiletek épithetdk.

(4) Kiiltertileti fasitds, erddsités esetén torekedni kell honos fafajok telepitésére, és honos
erdéallomanyok kialakitasara. Invaziv fa- és cserjefajok nem alkalmazhatok.

(5) Az orszagos ¢s a helyi jelentdségli természetvédelmi teriileteken, Natura 2000 teriileteken, az
okologiai és természetvédelmi, tovabba a tajképvédelmi érdekekkel 0Osszhangban,
gondoskodni kell a természetszerli erdéallomanyok megorzésérdl, a tajidegen
erdéallomanyoknak honos erdétarsulasokra valo fokozatos cseréjérol.

8. Kornyezetvédelmi eldirasok

14.§ (1) A levegd védelme szempontjabol védelmi Gvezetet igényld épitmények (1égszennyezd
forrasok) csak ugy alakithatok ki, hogy a szomszédos telkek, dvezetek, épitési Ovezetek
beépitési lehetdségét, terliletfelhasznalasat ne korlatozzak.

(2) A zajt kibocsatd, vagy rezgést okozo létesitmény csak akkor épithetd, illetve ilyen
tevékenység csak akkor folytathatd, ha barmely az altala okozott zaj vagy rezgés mértéke nem
haladja meg a kornyezetében a vonatkozo zaj- és rezgésvédelmi jogszabalyok szerinti
hatarértékeket.

(3) Zajvédelmi szempontbdl érzékeny teriiletek:

a) kilonleges teriiletek koziil az egészségligyi teriilet, a kirandulokézpont, kemping, a kegyeleti
park, rekreacids kozpont, fogadokdzpont, horgasztelep, temetd

b) védett természeti teriiletek,

C) természetkozeli teriilet,

d) kozjoléti rendeltetésii erdok teriilete,

e) egészségiigyi, szocialis intézmény, 6voda teriilete,



f) tdil6teriilet, idiléépiiletek,
g) kozparkok.

(4) Allattartas céljara szolgald épiiletek épitése csak a rendelet épitési Gvezetekre vonatkozd
eldirasai szerint lehetséges.

(5) Technologiai eredetli szennyviz, illetve az iizemek teriiletén Gsszegylijtott csapadékviz a
kdzcsatornaba csak akkor vezethetd, ha a vonatkozé vizvédelmi jogszabalyokban és hatosagi
eléirasokban meghatarozott mértéki eldtisztitasa az iizem teriiletén megtortént.

(6) >Mezdgazdasagi teriilet Ovezetben, az SZT-n vizgazdalkodasi teriiletként szabalyozott
vizfolyasok medrének felso rézsi €l1étdl szamitott 50-50 m védoétavolsagan beliil 1 épiilet nem
létesithetd.

(7) A varos igazgatasi teriiletén tisztitatlan szennyviz nem szikkaszthato el.

(8) A kozcsatornaval ellatatlan kiilteriileten a keletkezd szennyvizet szivargasmentes, zart
taroloban kell 0Osszegyljteni, vagy egyedi szennyviztisztitd kisberendezéssel kell
megtisztitani.

(9) Kiilteriileten egyedi szennyviztisztitd kisberendezés akkor létesithetd, ha azt az Ovezeti
eldirasok nem tiltjak €s a sziikséges védotavolsag a telken beliil biztosithato.

(10) Talajmozgatéssal jard tevékenys€g sordn, tovabba a beépitendd teriileteken a termdréteg
védelmét, elkiilonitett tarolasat és ujrahasznositasat biztositani kell. A talajmozgatassal jaro
tevékenység soran biztositani kell a kitermelt talaj artalommentes elhelyezését és kiporzas
elleni védelmét. Az épitési Ovezetekben az épitési telkeken kitermelt, vagy odahordott fold
csak atmeneti jelleggel tarolhato, legfeljebb az engedélyhez kotott felhasznalasra vonatkozé
hatésagi engedélyben meghatarozott ideig. Az engedélyhez nem kotott célu felhasznalas
esetén a fold depondlast 6 honapon beliil meg kell sziintetni, és gondoskodni kell az
ujrahasznositasarol vagy elhelyezésérol.

(11) Veszélyes hulladékok éallando taroldsara szolgélo telephely, higtragyés allattartd telep a varos
kozigazgatasi teriiletén nem létesithetd.

(12) A szennyviztisztito telep, és a regiondlis hulladéklerakd véddtavolsagan beliil lakoépiilet,
lakas, Ttdiil6épiilet, kereskedelmi szallasépiilet, egészségiligyi, oktatasi céla épiilet,
¢lelmiszerkereskedelmi és vendéglatd épiilet nem 1étesithetd.

(13)Nagy-létszamu allattartotelep a belteriilettdl, a belteriilethez kapcsolddd beépitésre szant
teriilett6l 500 m véddtavolsagon beliil nem létesithetd.

(14)® Tevékenység végzése esetén figyelembe kell venni a hidrogeologia védéteriilet, védSidom
terliletén a vonatkozd vizbazisok, a tavlati vizbazisok, valamint az ivovizellatast szolgald
vizilétesitmények védelmérdl szo16 jogszabalyt.

9. Veszélyeztetett teriiletekre vonatkozo eldirasok, katasztrofavédelem (csuszasveszély,
alabanyaszottsag)

15.§ (1) Az SZT-n jelolt alabanyaszottsaggal és foldtani okok miatt egyenetlen siillyedési
veszéllyel érintett véddteriilet, véddsav teriiletén (potencidlisan felszinmozgas-veszélyes
teriileten) csak a miiszaki eldirasok kovetelményeinek teljesitése mellett végezhetd épitési
tevékenység.

(2) Az SZT-n jelolt aldbanyaszott, az aldbanyaszottsdg miatt egyenetlen siillyedéssel
veszélyeztetett terlileteken épitési tevékenység a vonatkozd jogszabalyok szerint végezhetd.
Az aldbanyaszottsag tényébdl kovetkezd tobblet kovetelményeket épitmények (épiiletek,
mitargyak), utak, kozmiivezetékek épitésénél érvényesiteni kell.

(3) Az SZT-n jelolt mas jogszabalyok altal megallapitott

a) védoteriiletek, védoovezetek,

2 Moédositotta a 16/2019. (IX.4.) onkormanyzati rendelet.
3 Beiktatta a 38/2021. (XII.21.) dnkorményzati rendelet 1. §-a. Hatalyos 2022. januér 20. napjatol.



b) biztonsagi savok, valamint

c) folyovizek, és arvizvédelmi karbantartasi savok megtartandok, kialakitandok. A hatarukon
beliil folytathato épitési, iiltetési és mas tevékenység szabalyai a mindenkor hatalyos
jogszabalyok, illetve az egyes hatdsagi eljarasokban elrendeltek szerint érvényesitendd, a
rendelet 3.§ (10) bekezdésének figyelembe vételével.

VII. FEJEZET
KOZMUELLATAS

10. Kézmiivesités és kozmiilétesitmények

16.§ (1) Ut, maganut épitése, rekonstrukcioja esetén

a) a tervezett kozmiivek egyidejii megépitésérol,

b) a meglevd kozmiivek sziikséges felujitasarol,

C) a csapadékvizek elvezetésérol,

d) belteriileten a kozvilagitas, kiilteriileti beépitésre szant teriileten és magantttal feltart
terlileten a térvilagitas megépitésérdl gondoskodni kell.

(2) A kozmiivezetéket Uj vezeték épitése, illetve meglév vezetékek rekonstrukcidja, atépitése,
felujitasa, korszersitése, halozati kapacitas bévitése esetén az Ujvéros, Sarberek, Banhida,
Alsogalla, Felsogalla, Oviros, Kertvaros varosrészek teriiletén valamint a véros bevezetd
megépiteni részletes szabalyozasban foglalt eltérések figyelembevételével.

(3) A kozmiivek mitargyainak és épitményeinek elhelyezésekor figyelemmel kell lenni

a) telepiiléskép védelmével Gsszefiiggd jogszabalyokra,

b) kornyezetvédelmi szempontokra (zaj, rezgés, illat),

C) a kézmiihalozatokhoz vald hozzaférhetéségre.

(4) A meglévo kozmiivek egyéb épitési tevékenység miatt sziikségessé valo kivaltasakor

a) a feleslegessé valt kozmiivet, halozatot és 1étesitményt el kell bontani,

b) az indokoltan f6ldben maradd vezeték, Iétesitmény betomedékelését, felhagyasat
szakszertien kell megoldani.

(5) A kozmivezetékek atépitésekor és Uj vezeték fektetésekor a racionalis teriiletgazdalkodas
érdekében

a) az utak alatt a kozmivek elrendezésénél mindig a tavlati 6sszes kozmi elhelyezésére kell
helyet biztositani,

b) a beépitésre szant teriileteken a kozmiivezetékek helyét tigy kell kijeldlni, hogy biztositott
legyen az eldirasok szerinti fasorok telepitése.

(6) Kozmiivesités mértéke:

a) “Tatabanya kdzponti belteriilete beépitésre szant teriiletén - a gazdasagi teriiletek kivételével
-, valamint a kiiltertileti altalanos gazdasagi teriileteken a teljes kozmiiellatast ki kell épitenti,

b) egyéb beépitésre szant teriileten legalabb a részleges kozmiuellatast kell kiépiteni,

C) beépitésre nem szant teriileten emberi tartdzkodasra szolgald épitmény kdzmiellatasat a
villamos energia esetén k6zhalozatrol kell biztositani, egyéb kozmiiigények kielégitése helyi
egyedi ellatassal is megoldhatd, amelyhez a vizellatas torténhet helyi vizbeszerzéssel, a tobbi
kézmiire vonatkozoan a rendelet eldirasainak teljesitésével.

(7) A (6) bekezdésben foglalt kozmiivesités mértéke abban az esetben nem kdvetelmény az egyes
telkek beépitésének feltételeként, ha a kornyezettudatos energiagazdalkodas eszkozeivel,
koziizemi szolgaltatdssal vagy egyedi moddon teljesitheték az Ovezetre eldirt
kozmiivesitettségi feltételek (pl. egyedi kozmiipotld miitargy).

11. Vizellatas, szennyvizelvezetés, szennyvizkezelés

4 Médositotta a 35/2022. (XI1.19.) 6nkormanyzati rendelet 1.§-a. Hatalyos 2023. januar 3. napjatol.



17.§ (1) Teljes kozmiellatast igényld beépitésre szant teriileten 1) vizhalozat fogyasztoi
csatlakozds a szennyviz kozcsatorna halozatra vald csatlakozéds {lizembe helyezését
megel6zden nem helyezhetd lizembe.

(2) Uj szennyvizelvezetd halozatot elvalasztott rendszerrel kell épiteni.

(3) A telepiilés talajmechanikai adottsaga miatt, valamint a talaj, talajviz és a felszini vizek
védelme érdekében a szennyviz és a tisztitott szennyviz kozvetlen talajba szikkasztasa,
talajvizbe, allovizbe valo bevezetése a telepiilés teljes kozigazgatasi teriiletén tilos.

(4) Ha a napi keletkezd szennyviz mennyisége meghaladja az 5 m’-t, de a kisberendezés
telepitésének feltételei nem biztosithatok, épiteni kizardlag kozcsatorna csatlakozas
kiépitésével lehet.

(5) Akoziizemil szennyvizatemeld mutargy védétavolsag igénye:

a) hatosag altal egyedileg megallapitott és rogzitett;

b) el6zetes megallapitas nélkiil:
ba) blizzaroan és zajvédelemmel kivitelezett mutargy esetén 20 m,
bb) biizzar vagy zajvédelem nélkiili miitargy esetén 150 m.

(6) Szennyviztisztitd telep 200 m-es, és koziizeml szennyvizatemeld mitargy védétavolsagan
beliil a mar beépitett lakod-, vegyes, kiillonleges épitési dvezetbe sorolt telken Uj rendeltetési
egység létrehozasat vagy bdovitési céli épitési tevékenységet végezni csak a mitargy
védotavolsag okozta korlatozdsanak megsziintetését kovetden lehet,

a) vagy a beépitett telek telekhatardig kell csokkenteni a miitargy véddtavolsag igényét (a
miitargy zajvédetté és blizzarova tételével, tdvvezérlésének megoldasaval),
b) vagy a mutargy kivaltasat kell megoldani;

12. Felszini vizrendezés, csapadékviz-elvezetés

18.§ (1) Csuszasveszélyes és alapincézett teriileten a csapadékvizek szikkasztasa tilos.

(2) A falusias és kertvarosias lakoteriileten tovabba, ha a keletkez6 felszini vizek szikkasztasa
tilos, meglévo adottsdgok miatt nem lehetséges, vagy ha a csapadékviz szallito halozat illetve
a befogado a tobblet vizet nem tudja elvezetni, akkor barmely engedély koteles épitéssel, vagy
burkolt feliilet novekedésével jard épitési tevékenységgel egy iddben, a telken beliil kell a
tobblet csapadékvizek visszatartasat megoldani.

(3) Aviz visszatartasat szolgalo, vizzardan épitett medencébdl a vizet csak csokkentett kifolyassal
lehet a kdzhalozatba kivezetni. A tdroz6 méretezésekor minden burkolt és az épitési dvezeti
eléirasok szerint potencialisan burkolhaté 1 m? feliiletre 40 liter viztarold kapacitast kell
biztositani.

(4) Anyilt arkos vizelvezet6 halozat felett atvezetett gépjarmii behajtok esetén, az arok vizszallitd
képességének megtartasa érdekében, az ateresz méretét ugy kell meghatarozni, hogy

a) a behajto 3,5 m-nél szélesebb nem lehet,
b) telkenként csak egy gépjarmii behajto 1étesithetd (saroktelek kivételével),
C) a vizszallitas akadalymentes legyen.

MASODIK RESZ
AZ EGYES TERULETEKRE VONATKOZO RESZLETES ELOIRASOK

VIII. FEJEZET
BEEPITESRE SZANT TERULETEK RESZLETES OVEZETI ELOIRASAI

19.§ (1) Tatabanya teriiletén a beépitésre szant teriiletek épitési dvezetei a kdvetkezok:
a) Lakoteriiletek
aa) Nagyvarosias lakoteriilet (Ln),



ab) Kisvarosias lakoteriilet (LK),
ac) Kertvarosias lakoéteriilet (Lke),
ad) Falusias lakoteriilet (Lf),
b) Vegyes teriiletek
ba) Telepiiléskdzpont (Vt),
bb) Intézményi (Vi)
c) Gazdasagi teriilet
ca) Kereskedelmi, szolgaltatd (Gksz),
cb) Egyéb ipari (Gip)
cc)® Altalanos gazdasagi (G4)
d) UdiilSteriilet
da) Hétvégi hazas (Uh)
e) Kiilonleges teriiletek (K) a 31.§ (1) bekezdés elbirasai alapjan.
(2) Abeépitésre szant teriiletek épitési dvezeteinek minimalis kozmiivesitettségi szintjét a rendelet
16.§ (6) bekezdése hatarozza meg.
(3) Az épitési ovezetekben az egyes telkek kialakithatosaganak és beépithetdségének paramétereit
a 2. melléklet tablazatai 6sszesitik.

13. ,,Ln” jelii, nagyvarosias lakéteriilet

20.§ (1) A nagyvarosias lakoteriilet tobbfunkcids, soklakasos épiiletekkel (80 lakas/ha folotti
lakasstirtiség) kiépitett, intenziv varosias kornyezet, amelyben jelentds aranyu zoldfeliiletek is
vannak.

(2) A nagyvarosias lakoteriileten - a lako rendeltetésen kiviil - elhelyezhet6 épiilet

a) a helyi lakossag ellatasat szolgalokereskedelmi, szolgaltato,
b) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis,

c) kulturalis, kdzosségi szorakoztato,

d) szallas jellegd,

e) igazgatasi, iroda és

f) sport rendeltetést is lehet.

(3) A nagyvarosias lakoteriileten a meglévd, uszotelkes épiiletek kozotti teriilet (tombtelek) a
nagyvarosias lakotertilet kozlekedési és zoldfeliilet (Ln-koz) épitési Ovezetébe tartozik.

(4) A nagyvarosias lakoteriiletek 6vezeteiben csak a 9. § (2) bekezdés szerint helyezhet6 el 6nalld
garazséplilet. A meglévd gardzssorok nem bdvithetok. Az elbontott gardzsok, gardzssorok
tertiletén a (2) bekezdés épiiletei, valamint parkolo-lemez, parkolohdz, mélygarazs
elhelyezhetd.

(5) Nagyvarosias lakoteriileten allattartd épitmény nem helyezhet6 el.

(6) Terepszint alatti épitményt csak parkold épitmény elhelyezése érdekében, legfeljebb a
telekteriilet — Ln-koz Gvezet esetében a tombtelek — 30%-anak megfelelé mértékben lehet
létesiteni. Az Ln-koz épitési Ovezet teriiletén elsdsorban a lakod rendeltetéshez kapcsolodo
létesitmények helyezhetdk el:

a) a pihenést, szabadidé eltoltést, sportolast szolgald épitmény (tornapalya, futdpalya,
Jatszotér),

b) kerti épitmény,

c) kdzmiilétesitmény,

d) parkol6 épitmény (tobbszintes parkolo-lemez, mélygarazs, fasitott felszini parkolo feliilet),

e) a helyi lakossag ellatasat szolgalo kereskedelmi, szolgaltatd rendeltetési épiilet,

f) 0j tobbszintes lakoépiilet,

5> Beiktatta a 35/2022. (XI1.19.) onkormanyzati rendelet 2.§-a. Hatalyos 2023. januar 3. napjatol.



0)® az épiiletek megkozelitéséhez, a teriiletiikon elhelyezkedd létesitmények parkolasi
igényének kielégitéséhez sziikséges utak és parkoldk, vagy az azokon keresztiilvezetd
gyalogutak, valamint kerékparutak.
(7) Az Ln-koz épitési dvezetben a legnagyobb beépithetdsége, ha a tombtelek nagysaga:

a) nem éri el az 5000 m?-t: 20 %,
b) 5000-10000 m? k&zott van: 15 %,
c) 10000 m? felett van: 10 %,

d) Uj lakéépiilet, parkold épitmény a tombtelek teriiletének legfeljebb 10%-os igénybevételével
helyezhet6 el.

(8) A teriileten elhelyezhetok a meglévd €s uj lakoépiiletek részeként megvaldsulo liftépitmények,
elotetok és szerkezeteik, épiiletek homlokzatdhoz hozzaépitett teraszok, loggidk, erkélyek,
akadalymentesités berendezései és épitményei, kdzcéli hirdetdoszlopok és a zoldfeliiletek
eldirasai szerinti — kertészeti berendezések, targyak és felszerelések.

(9) Az Ln-koz jelt épitési dvezetben 1étesitendd 0j lakdépiilet legnagyobb épliletmagassagat az
egybefiiggd tombtelek teriiletén meglévo épililetek épitési Ovezete szerinti legnagyobb
¢épiiletmagassag hatarozza meg, de nem lehet tobb, mint 18,0 méter.

(10) Nagyvarosias lakoteriileten a lakoépiiletek bévitésének sajatos szabalyai az Lin-2 épitési
ovezet kivételével a kdvetkezok:

a) az épiiletek bovitésének célja lehet lakasszam novelés, lakasbovités, kozosségi hely
kialakitasa vagy annak bdvitése, épiilet korszertisitése,

b) a kialakult (uszotelkes) telekstruktraju, nagyvarosias lako- és vegyes teriiletek épitési
Ovezeteire vonatkozoan —a meglévo épiilethez hozzaépithetd
ba) el6tetd,
bb) el6lépcsd
bc) labakra allitott erkélysor.
bd) akadalymentes rampa,
be) lift,
bf) arkadsor,

c) A ba)-bc) alpontok szerinti miitargyak szerkezetei az Ln-koz teriiletére legfeljebb 1,5
méterrel nytlhatnak ki.

d) a lakoépiilet bévitése az épiilet brutto szintteriiletének 20%-at, alapteriiletének 10%-at nem
haladhatja meg,

e) tobbszintes épiiletek esetében a bdvités, korszerlisités raépitéssel is megvalodsithatd, ebben
az esetben a homlokzatmagassag legfeljebb 4,0 m-rel névelhetd.

(11) Az Ln és Ln-koz épitési dvezetek teriiletén a 200 m>-t meghaladé alapteriiletii kereskedelmi,
szolgaltatd épitmény létesithetd, vagy ezt meghaladd méretiire bovithetd. Az Ln épitési
Ovezeteiben a kizarolag kereskedelmi, szolgaltatd rendeltetésii épiilet min. 7,5 m
épiiletmagassaggal épithetd.

(12) Az Ln-koz épitési Ovezetben az épililetek megkozelitésére szolgaldo utak, 0j épiiletek,
épitmények, parkolok, parkolo-lemezek kozteriilet-alakitasi terv alapjan, a telepiilésképi
rendelettel 6sszhangban létesithetdk.

(13) Az Lin-koz épitési 6vezet teriiletén, az egész tombtelekre vonatkozo, kozteriilet-alakitasi terv
alapjan kell kialakitani, feltjitani a burkolatokat, parkolokat és 1étesitményeket, valamint a
zoldfeliileteket. Az elfogadott kozteriilet-alakitasi tervet Tatabdnya M. J. V. hivatalos
honlapjan kozz¢ kell tenni.

(14)A (8) bekezdés szerinti létesitmények elhelyezése esetén az Ln-koz Ovezet meglévo
zoldfeliilete a telektombre vetitve max. 10 % ardnyban csokkenthetd.

(15) Az Lin és Lin-koz épitési 6vezetek teriiletén kerités nem létesithetd, kivéve a kis korcsoportok
jatszohelyeit és a sportpalydk labdafogd berendezéseit. A terek tagoldsa kertépitészeti

6 Beiktatta a 38/2021. (XII.21.) 6nkormanyzati rendelet 2.§ (1) bekezdése. Hatalyos 2022. januar 20. napjatol.



eszkozokkel, terepalakulatokkal, utcabutorokkal és berendezésekkel lehetséges.

(16)" Ln-kdz épitési dvezetben a 2. mellékletben eldirt legkisebb telekméretnél kisebb telek is
kialakithatd sétanyok, gyalogutak, kerékparutak, parkolasi Iétesitmények elhelyezése
céljabol.

14. ,,LK” jelii, kisvarosias lakoteriilet

21.§ (1) Kisvarosias lakotertiilet épitési Ovezeteiben siiribb beépitettségli, (50-100 lakas/ha) tobb
onallo rendeltetési egységet magaba foglalo lakoépiilet(ek) helyezhetdk el.
(2) Kisvarosias lakoéteriilet 6vezetében elhelyezhet6 épiilet- a lako rendeltetésen kiviil
a) kereskedelmi, szolgaltato,
b) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis,
c) kulturalis, kdzosségi szorakoztatd
d) szallas jelleg,
e) igazgatasi, iroda,
f) sport és rekreacios rendeltetésti is lehet.
(3) Aterepszint alatti épitményt csak parkolohely 1étesitése érdekében lehet elhelyezni, legfeljebb
a telekteriilet 20%-a mértékben.
(4) Az épitési telken elhelyezhetd rendeltetési egységek szamat a varosrészekre vonatkozo sajatos
szabalyok hatarozzak meg.
(5) Melléképitmények koziil husfiistolo, allat 6l, tragyatarold, silo, dmlesztettanyag-tarold nem
helyezhet6 el.

15. ,,Lke” jelii, kertvarosias lakoteriilet

22.§ (1) Kertvarosias lakoteriilet alacsony intenzitast (50 L/ha alatti) épitési ovezeteiben tobb

rendeltetési egységet magaba foglald épiilet(ek), lakoépiilet(ek)helyezhetdk el.

(2) Kertvarosias lakoteriilet 6vezeteiben elhelyezhetd épiilet- a lakorendeltetésen kiviil:

a) a helyi lakossag ellatasat szolgalo kereskedelmi, szolgaltato,
b) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis,

c) kulturalis,

d) szallas jellegi,

e) sport rendeltetést is lehet.

(3) Amennyiben a varosrészekre vonatkozé sajatos elirasok masképp nem rendelkeznek, ugy
kertvérosias lakoteriileten 250 m? telekhanyad/lakés, de legfeljebb négy lakds és kettd més
rendeltetési egység helyezhetd el.

(4) Terepszint alatti épitményt - tarolas céljara - legfeljebb a telekteriilet 5%-a mértékben lehet
elhelyezni.

(5) Melléképitmények koziil jégverem, zoldségverem, allat ol, tragyatarolo, silo,
Omlesztettanyag-tarol6 nem helyezhetd el.

16. ,,Lf” jelii, falusias lakoteriilet

23.§ (1) Falusias lakotertilet laza beépitésii épitési Ovezeteiben, legfeljebb két rendeltetési egységet
magaban foglalo épiilet(ek) helyezhetdk el.
(2) Falusias lakoteriileten a lako rendeltetésen kiviil elhelyezhetd:
a) mez06- és erddgazdasag, valamint a teriilet rendeltetésszer(i hasznalatat nem zavaré gazdasagi
tevékenységi célu és
b) szallas jellegii rendeltetésti épiilet.

7 Beiktatta a 38/2021. (XII.21.) 6nkormanyzati rendelet 2.§ (2) bekezdése. Hatalyos 2022. januar 20. napjatol.



(3) Terepszint alatti épitményt -tarolas céljara- legfeljebb a telekteriilet 5%-a mértékben lehet
elhelyezni.

(4) Falusias lakoteriileten allattarto épiilet nem épithetd, a melléképitmények koziil, tragyatarolo,
Omlesztettanyag-tarold nem helyezheto el.

17.,,Vt” jelu, telepiiléskozpont teriilet

24.§ (1) A teleptiléskozpont teriilet épitési Ovezetei tobb 6nalld rendeltetési egységet magaba
foglalo épiiletek elhelyezésére szolgalnak.
(2) A telepiiléskozpont teriilet 6vezetében a lako rendeltetésen kiviil elhelyezheto:
a) igazgatasi, iroda,
b) kereskedelmi, szolgaltato,
c) szallas jellegi,
d) kézmiipari,
e) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis,
f) kulturalis, kdzosségi szorakoztato,
g) sport, rekreacios rendeltetésti is lehet.
(3) Terepszint alatti épitményt csak parkold épitmény 1étesitése €s tarolas céljabol lehet elhelyezni,
legfeljebb a telekteriilet 10%-a mértékben.
(4) AVt épitési ovezetekben 1j épiilet 1étesitése esetén, a fout feldli oldal foldszintjén lakofunkcio
nem helyezhet6 el.
(5) A Vt épitési 6vezetekben a 2.§ 11. pontban felsorolt melléképiiletek elhelyezhetok.

18. ,,Vt-koz” jeli, telepiiléskozpont teriilet kozlekedési és zoldfeliileti épitési 6vezete

25.§ (1) A Vt-koz jeli, telepiiléskdzpont teriilet épitési dvezete tobb 6nalld rendeltetési egységet
magaba foglalo épiiletek elhelyezésére szolgal.
(2) A Vt-koz 6vezetben elhelyezhetd épiiletek
a) kereskedelmi, szolgaltato,
b) oktatasi, hitéleti,
c) kozdsségi szorakoztato,
d) sport rendeltetésiick lehetnek.
(3) Terepszint alatti épitményt a tombtelek 15 %-a mértékben, csak parkolo-épitmény létesitése
érdekében lehet kialakitani.

19.,,Vi” jelii, intézményi teriilet

26.§ (1) Az intézmény teriilet olyan épitési dvezet, mely tobb 6nallo rendeltetési egységet magaba
foglalo épiiletek elhelyezésére szolgal.

(2) A Vi jelii intézmény teriileten elhelyezhet6 épiilet:

a) igazgatasi,

b) nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis
C) iroda,

d) kereskedelmi, szolgaltato, szallas jellegi,
e) kulturalis, k6z0sségi szorakoztato,

f) sport rendeltetésii is lehet.

(3) A Vi épitési dvezetek telkein 6nalld lakod rendeltetésii épiilet nem helyezhet6 el, de az épiilet
szintteriiletének legfeljebb 20 szdzalékat lakasok létesitésére is fel lehet haszndlni, kivéve a
Gyori ut és a vasit menti tombokben.

(4) Terepszint alatti épitményt csak parkolohely elhelyezése érdekében lehet 1étesiteni, legfeljebb
a telektertilet 30%-a mértékben.



(5) A Vi-10, Vi-13 és Vi-14 ¢épitési Ovezetben az épiiletek zart sora helyenként, épiiletkdzzel
megszakadhat. A terepszint feletti épitési helyek kozti tavolsag a homlokzatmagassag legalabb
kétharmada, de minimum 10,0 m.

20. Gazdasagi teriiletek

27.8 (1) A gazdasagi teriileteken épitmények részleges kozmiivesités esetén is elhelyezhet6k. Ha
a szennyvizek kozcsatornadba nem vezethetk, akkor a kommunalis szennyvizeket zart
taroloban kell elhelyezni.

(2) Az épitési telkek legkisebb zoldfeliileti aranyan beliil a telekhatarok mentén fasor telepitendd.

(3) Az épitési Ovezetekben 6nallo lakdépiilet nem helyezheté el. Telkenként 1 darab lakd
rendeltetési egység elhelyezhetd, amely csak a gazdaséagi célu épiileteken beliil alakithat6 ki
a tulajdonos, a hasznalo és a személyzet szamara.

21. ,,Gksz” jelii, kereskedelmi, szolgaltaté teriilet

28.8 (1) A kereskedelmi-szolgaltaté teriilet épitési Gvezet, mely els6sorban a kdrnyezetre jelentds
hatast nem gyakorld, kereskedelmi szolgaltatd és szolgaltatdipari tevékenységi céla épiiletek
elhelyezésére szolgal.

(2) Kereskedelmi szolgaltatdo teriileten a kereskedelmi szolgaltato rendeltetésen kiviil
elhelyezhetd:

a) ipari szolgaltato,

b) raktarozasi, logisztikai, telepiilésgazdalkodasi, iroda,
c) szallas jellegt,

d) kereskedelem, szolgaltatas,

e) parkolohaz, tizemanyagtolto,

f) ko6zOsségi szorakoztatd rendeltetésti is lehet.

(3) Terepszint alatti épitményt legfeljebb a telekteriilet 20%-anak megfelelé mértékben lehet
elhelyezni, amennyiben a zdldfeliileti kovetelmények is teljesiilnek.

(4) A Gksz-17 jeli épitési dvezetben csak a temetd rendeltetéséhez kapcsolodo, kereskedelmi,
szolgaltatasi céla gazdasagi épiiletek létesithetdk. Az épitési telkeken elhelyezhetd
melléképitmények:

a) kozmi-becsatlakozasi miitargy,

b) kdzmiipotldo mitargy,

c) hulladéktartaly-tarolo,

d) kerti épitmény,

e) omlesztett anyag-, folyadék- és gaztarolo,

f) épitménynek mindsiilé antennatartd szerkezet, zaszlotartd oszlop.

22. ,,Gip” jelii, egyéb ipari teriilet

29.§ (1) Az egyéb ipari teriilet épitési dvezet, mely elsdsorban gazdasagi célu ipari épitmények
elhelyezésére szolgal.
(2) Az egyéb ipari teriileten elhelyezhet6 épiilet az ipari termeld, feldolgozo rendeltetésen kiviil
a) ipari szolgaltatas,
b) raktarozasi, logisztikai, kereskedelmi,
C) energiaszolgaltatasi,
d) teleptilésgazdalkodasi,
e) parkolohaz, iizemanyagtoltd rendeltetési is lehet.
(3) Terepszint alatti épitményt legfeljebb a telekteriilet 20%-a mértékben lehet elhelyezni,



amennyiben a zoldfeliileti kovetelmények is teljesiilnek.

(4) A Gip-5 jeli 6vezetben ipari-, kozmii- és kozlizemi funkciok, jelentds teriiletigénnyel bird
kozmiitelephelyek (vizmii, szennyviztisztitd, elektromos transzformator telep, aldllomas,
gazfogadd, h6kozpont), valamint a hirkdzlés épitményei és berendezései helyezhetdk el.

(5) A Gip-7 épitési 6vezetben az energiaszolgaltatassal és telepiilésgazdalkodassal dsszefiiggd
rendeltetés, vagy a kornyezo lako és telepiiléskozpont teriileteket nem zavard kereskedelmi,
szolgaltato rendeltetés, tovabba igazgatasi, irodai, kulturalis rendeltetés helyezhetd el.

(6) Védoovezet igényli épitmény telkén beliil a zoldfeliiletet haromszintiiként vagy a védoteriilet
legalabb 60%-4ban kétszintes zoldfeliiletként alakitando ki.

(7) Az épitési telkeken kotelezden kialakitando zoldfeliiletnek tobbszintlinek kell lennie.

22/A. ,,Ga” jelii, altalanos gazdasagi teriilet®

29/A. § (1) Az altalanos gazdasagi teriilet kornyezetre jelentds hatast nem gyakorl6 ipari és

gazdasagi tevékenységi céll, tovabba kereskedelmi, szolgaltatd és raktar rendeltetésii

épitmények elhelyezésére szolgal.

(2) Az altalanos gazdasagi teriileten elhelyezhetd épiilet az (1) bekezdésben foglaltakon kiviil

a) iroda,

b)  a gazdasagi teriilethez kapcsolodo didk- vagy munkasszallas,

c) agazdasagi teriilethez kapcsolodo, kozép- vagy felséfoku szakmai képzést biztositd oktatasi
rendeltetést is tartalmazhat.

(3) Terepszint alatti épitményt legfeljebb a telekteriilet 20%-anak megfelel6 mértékben lehet

elhelyezni, amennyiben a zdldfeliileti kdvetelmények is teljesiilnek.

(4) Az ¢épitési Ovezetekben a zoldfelilleti minimum legalabb 50%-an haromszintes

ndvényallomany alakitando ki.

(5) Ga-1 ¢épitési dvezetben épiilet legmagasabb pontja legfeljebb 15 méter lehet. A telepitendd

technologia vagy technologiai szempontbol sziikséges épitményrész, miitargy (pl. kémény, torony,

kiilonleges adottsagl csarnokrész) magassaga legfeljebb 20,0 méter lehet.

(6) Ga-1 és Ga-2 épitési Ovezetben épiiletet csak a geotechnikai vizsgalatok eredményének

figyelembe vételével lehet 1étesiteni.

(7) Ga-1 és Ga-2 épitési ovezetben keletkezett szennyvizek tisztitdsa egyedi modon is torténhet a

vizbazis védelmi kovetelményekkel 6sszhangban. A szennyvizek szikkasztdsa azonban az adott

ovezetekben tilos.

23.,,Uh” jelii, hétvégihazas teriilet

30.§ (1) A hétvégi hazas teriilet Ovezete legfeljebb egy iidiildegységes tidiiloépiilet elhelyezésére

szolgal.

(2) Az épitési ovezetben telkenként egy foépiilet 1étesithetd, amely egy lidiildegységet, és a (4)
bekezdés szerinti egyéb rendeltetést tartalmazhat, tovabba egy tarolasi célu melléképiilet
1étesithetd.

(3) A hétvégi hazas teriiletek dvezetében 1évé telkek részleges kdzmivesitettség (viz, villany,
csapadékviz-elvezetés €s a - szennyvizcsatorna halozat kiépitéséig kozmiipotlo miitarggyal
/zart szennyvizgylijtd/ torténd szennyvizelhelyezés) feltételeinek biztositdsaval épithetdk be.

(4) A hétvégi hazas teriilet 6vezetében elhelyezhetd épiiletek az 1idiilé rendeltetésen kiviil az
tidiilénépesség ellatasat szolgalo:

a) sport,
b) kereskedelmi, szolgaltatd rendeltetésiiek is lehetnek.
(5) Az épitési dvezet telkein legfeljebb 90 m? alapteriiletii épiilet épithetd.

8 Beiktatta a 35/2022. (XII.19.) 6nkormanyzati rendelet 3.§-a. Hatalyos 2023. januar 3. napjatol.



(6) Az épitési dvezetben allattartd épiilet nem helyezheto el.

(7) Az épitési Ovezetben a fO rendeltetést kiszolgald épitményként csak tarold, kozmii-
becsatlakozasi miitargy, kerti épitmény helyezheto el.

(8) A telkeken 5 méter eldkertet kell kialakitani, amelynek hatara egyben kételez6 €pitési vonal.

(9) Az épitési 6vezetben pinceszint 1étesithetd. Terepszint alatti épitményt legfeljebb a telekteriilet
20%-a mértékben lehet elhelyezni, amennyiben a zoldfeliileti kovetelmények is teljesiilnek.

24. ,,K” jelii kiilonleges teriilet

31.§ (1) Kiilonleges beépitésre szant teriilet Tatabanyéan az
1. Adoallomas teriilete (Ka),
2. Altal-ér menti turisztikai és rekreacios célu teriilet (Katr),
3. Biogaz-hasznosito tizem teriilete (Kbio),
4. Egészségiigyi teriilet (Keil),
5. Garazstelep teriilete (KQ),
6. Hulladékgazdalkodasi kozpont teriilet (Khull),
7. Intermodalis csomépont teriilete (Kics),
8. Kemping teriilet (KK),
9. Kirandulé kézpont teriilet (KkK),
10. Kamionparkol¢ teriilete (Kkp),
11. Lovas kozpont teriilet (K1),
12. Malom teriilet (Km),
13. Mezbgazdasagi lizemi teriilet (Kmii),
14. Rekreacios teriilet (Krek)
15. Skanzen teriilet (Ksk),
16. Sport és szabadid6 rendeltetést teriilet (Ksp),
17. Strand teriilet (Kst),
18. Szennyviztisztito telep (Kszt),
19. Turisztikai teriilet (Ktt),
20. Vizmd teriilete (Kv).

(2) A Ka jelu, kiilonleges teriilet — adoallomas épitési Gvezetben az addallomas rendeltetéséhez
nélkiil 1étesithetd.

(3) AKatrjelti, kiilonleges teriilet - Altal-ér menti turisztikai és rekreacios célt teriilet Gvezetében
a turisztikai és rekredcios tevékenységhez kapcsolddod kereskedelmi, szolgaltatd, széllas
rendeltetés €s a lovas-turisztikai tevékenységhez kapcsolodo épitmények helyezhetdk el. Az
épitési helyen kiviil csak a turisztikai és rekreacids tevékenységgel Osszefliggd miitargyak
helyezhetdk el a meglévo ligetes erdd fokozott védelme mellett.

(4) A Kbio jeli, kiilonleges teriilet — biogaz ilizem ¢pitési Gvezetben a biogaz-lizem
rendeltetéséhez kapcsolodo épitmények 1étesithetdk.

(5) A Keii-1 (kiilonleges egészségiigyi teriilet) épitési Gvezetbe a Szent Borbala Koérhaz teriilete
tartozik, ahol az egészségligyi rendeltetéssel Osszefliggd €s annak kiszolgéalasat biztositd
funkcidju épitmények helyezhetdek el.

(6) A Keii-2 (kiilonleges egészségiigyi teriilet) épitési Gvezetbe a Szent Borbala Korhaz bovitési
teriilete, valamint a sikvolgyi szanatorium teriilete tartozik, ahol a szanatérium rendeltetésével
Osszefiiggd épitmények, tovabba lakdéplilet, lakas 1étesithetd.

(7) A Keii-3 (kiilonleges egészségiigyi teriilet) épitési Ovezetben a teriilet rendeltetésével
Osszefliggd ¢épitmények, kereskedelmi szolgéltatd rendeltetés, valamint a parkolassal
Osszefiiggd épitmények (parkold-lemez, parkolohéz stb.) helyezhetdk el.

(8) AKg jelt, kiilonleges teriilet — garazstelep, épitési vezet olyan nagy kiterjedésii, egybefliggd
teriilet, mely elsésorban a nagyvarosias lakotelepekhez tartozo személygépkocsik



sorgarazsban torténd, zart tarolasara szolgal. Az dvezetben:

a) Uj garazs, sorgarazs csak a 9.§ (2) bekezdés szerint 1étesithetd,

b) a meglévo garazssorok, garazsegységek felajithatok, ajjaépithetok,

c) a garazssorok helyén kozcélu, fasitott felszini parkolo 1étesithetd, legalabb10% zoldfeliilet
biztositasa mellett,

d) a garazssorok és az azt kiszolgdlo kozlekedési teriiletek helyén mélygarazs létesithetd,
melynek tetején fasitott felszini parkold, koztér, zoldtetd létesitheté. A mélygarazshoz
kapcsolodo felszini épitmények (lift, 1épcsd, szelldzok és rampak) épiiletmagassaga
legfeljebb 4,0 m lehet,

e) a garazssorok ¢és az azt kiszolgald kozlekedési teriiletek helyén parkolohaz, parkolo-lemez
1étesithetd, mely esetben a kozteriiletek és a lakoépiilet feldl - a telekhatar mentén - fasort
kell telepiteni.

f) a sorgarazsok helyén igazgatasi, iroda, kulturalis, k6zosségi szorakoztato, helyi lakossag
ellatasat szolgald kereskedelmi, szolgaltatd, valamint sport rendeltetésii épiilet is elhelyezhetd,
minimum 1000 m? nagysagt telek kialakitésa, legfeljebb 40%-os beépithetdség, legalabb
20%-os legkisebb zoldfeliilet biztositasa mellett, amennyiben a megsziintetett sorgardzsok
miatt jelentkezd parkolo igény - mas modon vagy masutt - igazolhatéan biztosithat6. Az épiilet
legkisebb alapteriilete 200 m?, legnagyobb épiiletmagassaga 10,5 m lehet.

g) a garazsokra az 6nkormanyzatnak eldvasarlasi joga van.

(9) A Khull jelti, kiilonleges teriilet — hulladékgazdalkodasi kozpont épitési Gvezetben a
hulladékgazdéalkodassal 6sszefliggd épitmények 1étesithetdek.

(10) A Kics jelti, kiilonleges teriilet — intermodalis csomopont épitési Gvezetben elsGsorban a
kozosségi kozlekedés (vasutallomas) rendeltetéséhez kapcsolddo épitmények létesithetdk:
kozlekedési épitmények, gyalogos és kerékparos feliiljaro/hid, mélygarazs, tobbszintes
parkolohaz és parkolo-lemez. Kiszolgald 1étesitményként a kozlekedési épitményeken beliil
elhelyezhetd kereskedelmi-, szolgaltato- és iroda rendeltetés is, ezek 6nalld épiiletben nem
helyezhetdk el. A telek koztérszeriien alakitando ki, beépitetlen teriiletén a kdzhasznélatot, a
korlatlan gyalogos atjarhatosagot biztositani kell. Technologiai épitmény, miitargy magassagi
korlatozas nélkiil l1étesithetd.

(11) A KK jeld, kiilonleges teriilet — kemping épitési 6vezetben a funkcidhoz kapcsolodo fogado -
, szolgaltato és szallas - tovabba szocialis épiilet l1étesithetd.

(12) A Kkk jeli, kiilonleges teriilet — kirandulokdzpont épitési Ovezetben az erdei oktatast,
ismeretterjesztést, a természeti értékek bemutatdsat, a sportolast szolgalo épitmények, szallas-
¢és szolgaltato épiilet, erdei tabor €s annak szocidlis épitményei, tovabba a kirandulokoézpont
fenntartasahoz, lizemeltetéséhez sziikséges épitmények létesithetok.

(13) A Kkp jelii kiilonleges teriilet—kamionparkold épitési Gvezetben a parkolashoz és a
logisztikdhoz kapcsolodo kereskedelmi, szolgaltatd és szallas rendeltetésii épiilet helyezhetd
el. Epitési hely: véderdd savtél 5 m, egyéb telekhatartol 10 m.”

(14) A Kl jelti, kiilonleges teriilet — lovaskdzpont épitési dvezetben a lovas oktatas, sportolas, a
lotenyésztés, a bemutatasi és ismeretterjesztési célu allattartas, a kereskedelmi szolgaltatas és
az egy¢b sportolds épitményei, tovabba a turistdk fogadasat szolgald épitmények, szallas
jellegli épiiletek létesithetOk. Kialakithatd a tulajdonos, hasznalo és a személyzet szamara
lakas is.

(15) A Km jeld, kiilonleges teriilet — malom épitési Gvezetben a miiemlék Lapatari malom
szolgaltato- és vendéglatod rendeltetésii éplilete mellett a majorsagi allattartassal dsszefiiggd
gazdasagi épitmények helyezhetdek el.

(16) A Kmii jeld, kiilonleges—mezdgazdasagi iizem teriilet €pitési Ovezetben mezdgazdasagi
iizemi épitmények, mezdgazdasagi termeléssel Osszefiiggd kereskedelmi, szolgéltatd ¢€s
agrarturisztikai (pl. lovas-turisztikai) rendeltetésii épitmények létesithetok. Az ¢épitési
ovezetben kialakithatok a tulajdonos, a hasznald €s a személyzet szamara szolgalo lakésok is.
A teriileten csak olyan kereskedelmi, szolgaltatdo és gazdasagi tevékenységi célu épiiletek



1étesithetok, amelyek kozegészségligyi és kornyezetvédelmi szempontbol az allattartassal
osszeegyeztethetdk. Epiiletnek nem mindsiilé technolégiai épitmény magassagi korlatozas
nélkiil 1étesithetd.

(17) A Krek jell, beépitésre szant, kiilonleges teriilet — rekreacios kozpont teriiletén a sport,
szabadidd, oktatas, egészségiigyi rendeltetésti épiiletek, valamint az ezekhez kdzvetlentil
kapcsolodo szallasjellegli és szolgaltatd (vendéglatd) rendeltetésii épiiletek helyezhetdk el.

(18) A Ksk jelt, kiilonleges teriilet — skanzen teriilet épitési dvezetében a térség banyaszati
emlékeinek, targyainak bemutatasat szolgald épitmények, valamint kereskedelmi, szolgaltato
rendeltetést tartalmazo épiilet helyezhetd el. Ebben az épitési Gvezetben a nem kell eldkertet
tartani, az oldalkert mérete min. 3 m.

(19) A Kst jeli, kiilonleges teriilet— strand épitési 6vezetben a szabadidé eltoltésével, sportolassal,
strandolassal 0sszefiiggd épitmények, a latogatok ellatasat szolgald kereskedelmi, szolgaltatd
rendeltetést tartalmazo épiiletek helyezhetok el.

(20) A Ksp jeld, kiilonleges teriilet — sport és szabadidd rendeltetésii teriilet épitési dvezetében a
testedzéssel, sportolassal, a szabadidd eltoltésével Osszefiiggd €pitmények, valamint a
latogatok ellatasat szolgald kereskedelmi, szolgaltatod rendeltetésti épiiletek helyezhetdk el.

(21) A Kszt jeli, kiilonleges teriilet — szennyviztisztito telep épitési vezetben a rendeltetésének
megfelelé épitmények létesithetdk. Epiiletnek nem mindsiilé technoldgiai épitmény
magassagi korlatozas nélkiil l1étesithet.

(22) A Ktt jeli, kiilonleges turisztikai teriilet épitési Ovezetében kereskedelmi szallasépiilet, idilé
rendeltetésli épiilet, kemping, tovabba a turizmushoz kapcsoldodé kereskedelmi, szolgaltato,
sport, kulturalis, k6zosségi szorakoztatd, rekreacids rendeltetésii épitmények 1étesithetok. Az
¢épiiletben elhelyezhetd a tulajdonos, a hasznélo és a személyzet szamara szolgalo lakas is.

(23) A Kv jelu, kiilonleges teriilet — vizmii épitési Ovezetben a vizkivételt, az ivovizellatast, a
vizkezelést és a viz palackozasat szolgalo épitmények létesithetdk.

X. FEJEZET
BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK RESZLETES OVEZETI ELOIRASAI

32.§ (1) Tatabanya teriiletén a beépitésre nem szant teriilet dvezetei a kovetkezok:
a) Kozlekedési és kozmiiteriilet (Ko),
aa) kozuti (KOu),
ab) vasuti (KOK)
b) Zoldteriilet (Z),
c) Erddteriilet,
ca) védelmi (Ev),
cb) gazdasagi (Eg),
cc) kozjoléti (Ek)
d) Mezdgazdasagi teriilet,
da) altalanos,
db) kertes,
dc) korlatozott hasznalatu
e) Vizgazdalkodasi teriilet (V),
f) Természetkozeli (TK),
g) Kiilonleges beépitésre nem szant (Kb) a 44. § (1) bekezdés szerint.

25. ,,Ko6” jelii kozlekedési és kozmiiteriilet
33.§ (1) A kozlekedési és kozmiiteriilet 6vezetbe tartoznak a meglévd és tervezett kozuti (KOu)

és vasuti (KOK) teriiletek a hozzajuk csatlakozé kozlekedésiizemi létesitmények teriiletével
¢s tartozékaival egyiitt.



(2) A kozlekedési és kozmiiteriilet Gvezetekben az orszagos telepiilésrendezési kovetelmények
szerinti épiiletek mellett a kozlekedési 1étesitmények, a kozmiivek létesitményei ¢és
berendezései, kornyezetvédelmi Ilétesitmények, utcabutorok, koztargyak és kozcéla
hirdetdoszlopok helyezhetdk el, valamint fasor(ndvényzet) telepitheto.

(3) Az orszagos uthalozat részét képez6 utaknal a kiilteriileti féutak védétavolsaga az attengelytol
100 — 100 m, az orszagos mellékutak kiilteriileti szakaszan a védétavolsag 50 -50 m.,

(4) AXkiilteriileti 6nkormanyzati utak (mez6- és erdégazdasagi lizemi utak, diiléutak) esetén az ut
tengelyétdl mért 10-10 m-en beliil épiilet, épitmény nem helyezhetd el.

(5) A varos beépitésre szant teriiletein az uthalozat szabalyozasi szélességét kialakitani vagy
megvaltoztatni csak szabalyozasi terv szerint lehet, figyelembe véve a 3. § (6) bekezdésében
foglaltakat is.

(6) A kozforgalom eldl el nem zart maganutak miiszaki kialakitasanal a kozforgalmu utakra
érvényes eldirasok szerint kell eljarni.

(7) Mas ovezetekben kialakitott maganut telkének minimalis szélessége 1-4 telek kiszolgalasa
esetén min. 6 m, 4 teleknél tobb kiszolgalasa esetén min. 8 m, figyelemmel a kézmuvek
helyigényére.

(8) °50 m-nél hosszabb zsakutcat végforduldval kell kialakitani, gazdasagi teriiletek kivételével
150 m-nél hosszabb zsdkutca nem létesithetd.

(9) A 0165/4 hrsz-u kozati kozlekedési teriileten a Turul parkerd6hoz kapcsolodoan elhelyezhetd
kereskedelmi, szolgaltato, kulturalis, oktatdsi rendeltetést tartalmazé épiilet legfeljebb 10%-
os beépithetdséggel.

(10)Az M1 gyorsforgalmi ut telkein elhelyezhetd a pihendhely kialakitasahoz kapcsolodo
kereskedelmi, szolgaltato rendeltetést tartalmazo épiilet legfeljebb 10%-os beépithetdséggel.

26. ,,Z” jeli zoldteriilet

34.§ (1) Zoldteriilet meghatarozott mértékben ndvényzettel fedett kozteriilet.

(2) Z-0 jellel szabalyozott zoldteriilet (kdzkert) teriiletén épiilet nem 1étesithetd. Az Gvezetben
elhelyezhetdk a szabadidd eltoltését szolgald, épiiletnek nem mindsiild, pihenési, sportolasi,
jatszotéri 1étesitmeények, sétautak, kerékparutak és koztargyak.

(3) Z-1 jellel szabalyozott zoldteriilet (kozpark) teriiletén a (2) bekezdés szerinti épitmény, és a
kozpark funkcidjahoz illeszkedd, a szabadido eltdltését, a jatékot, a sportolast szolgald épiilet,
tovabba vendéglato épiilet helyezhetd el.

(4) A Z-1 jeli ovezet teriiletének legfeljebb 3%-a épithetd be. Az épiiletek szabadonalldan,
legfeljebb 4,5 m épiiletmagassaggal 1étesithetdk.

(5) A Z-2 jelt, varosi szintli kozpark teriiletén a (2) és (3) bekezdés szerinti épitmények, tovabba
kulturalis, kozosségi szoérakoztatd, szallasjellegli, kereskedelmi, szolgaltato, hitéleti
rendeltetési, €s a teriilet fenntartasat szolgalo épiilet 1étesithetd.

(6) A Z-2 jelii ovezet teriiletének legfeljebb 5%-a épitheté be. Az épiiletek szabadonalldan,
legfeljebb 7,5 m épiiletmagassaggal 1étesithetok.

(7) Z-0 jelt kozkert teriiletének legalabb 60%-at a Z-1 és a Z-2 jelii kozpark teriiletének legalabb
70%-at novényzettel fedetten kell fenntartani, illetve kialakitani.

(8) Kozpark Iétesitése €s teljes felujitasa kertépitészeti terv alapjan torténhet.

(9) A Z jelt 6vezetek teriiletén vizfeliiletek is kialakithatok.

27. ,E” jelii erdéteriilet

35.§ (1) Erddéteriilet az lizemtervezett erdok és a telepiilésrendezési eszkdzok szerint tervezett
erddk teriilete
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(2) Az erdéteriilet az elhelyezhet6 épitmények szempontjabol
a) védelmi (Ev),
b) gazdasagi (EQ),
c) kozjoléti (EK),
d) védelmi, masodlagosan kozjoléti (Ev-K) 6vezetekre tagolodik.

(3) Az Ev jeli, védelmi rendeltetésii és az Ev-k jeli, védelmi, masodlagosan kozjoléti
erdéOvezetben ¢épililet nem 1étesithetd. Az orszagos teleplilésrendezési ¢€s épitési
kovetelményekrdl szold kormanyrendelet 32. §-a szerinti épitmények akkor helyezhetdk el,
ha azok az erddt védelmi rendeltetésének betdltésében nem zavarjak.

(4) A védelmi, masodlagosan kozjoléti erdddvezetben, az erdei turizmus és a szabadidd
eltoltésével 0sszefiiggd épiiletnek nem mindsiild épitmények alakithatok ki.

(5) Az Eg jelli, gazdasagi rendeltetési erdédvezetben az erdégazdalkodas, vadgazdalkodas
épitményei a kovetkezo feltételekkel 1étesithetok:

a) a beépithetd telek teriilete: min. 3000 m2

b) a beépithet6ség mértéke: max. 0,5%,
C) a beépitési mod: szabadonallo,
d) az épiiletmagassag: max. 7,5 m

(6) Az Ek-1 jeld, kozjoléti erdd Ovezetben az kozjoléti erdd rendeltetésének megfeleld,
erdégazdalkodasi céli, vadgazdalkodasi célu, erdei turisztikai céli épitmények, tovabba
kozosségi horgaszhdz és a horgaszturizmus szocialis épiiletei 1étesithetok.

(7) Az Ek-2 jelli kozjoléti erddovezetben az erdé kozjoléti rendeltetéséhez kapcsolodo, a
szabadido eltoltését szolgalo, és sportolasi célu épiiletek 1étesithetok.

(8) Az EK-1 és az Ek-2 erd66vezetben az épiiletek 1étesitésének feltételei a kovetkezok:

a) a beépithetd telek teriilete:  min. 3000 m?

b) a beépithetéség mértéke: max. 5%,
C) a beépitési mod: szabadonallo,
d) az épiiletmagassag: max. 7,5 m

(9) Az Ek-1 erdéovezetben, az Erémii-toval és az Altal-érrel hataros telkeken épiilet a to
telekhataratol 10 m-re 1étesithetd.

28. Mezégazdasagi teriiletek

36.§ (1) A mezbdgazdasagi teriilet a termdhelyi adottsdgokhoz illeszkedd hagyomanyos
mezOgazdasagi haszndlat megtartasa, a termoéfoldvédelem, a természeti értekek védelme, a
tajképvédelem érdekében a kovetkezd sajatos teriiletfelhasznalasi egységekre tagolodik:

a) altalanos mezbégazdasagi teriilet (Ma),
b) kertes mez6gazdasagi teriilet (MK),
c) korlatozott hasznalati mez6gazdasagi teriilet (MKo).

(2) Mezbgazdasagi teriileten erdd létesithetd, de az erdéteriiletre vonatkozd szabalyozas csak
akkor alkalmazhat6, ha a telepiilésrendezési eszkozokben az az erddteriilet
terliletfelhasznalasi egységbe és erdddvezetbe kertil atsorolasra.

(3) A terepszint alatti épitmény alapteriilete -ha az dvezeti eléirasok masképp nem rendelkeznek-
nem haladhatja meg a telek teriiletének 1%-4t, de nem lehet tébb 300 m?-nél.

(4) A rendelet hatalybalépése elott mar meglévé gazdasagi és lakoépiiletek felujithatok akkor is,
ha nem felelnek meg az dvezetre vonatkozo beépitési feltételeknek.

(5) Ha az 6vezeti eldirasok lakas, lakoépiilet 1étesitését lehetové teszik, lakas, lakoépiilet csak az
arutermelé mezdgazdasagi lizemi tevékenység épiileteinek megépitésével egy idében, vagy
azt kovetden létesithetd.



29. ,,Ma” jelii, Altalanos mezégazdasagi teriilet

37.§ (1) Altalanos mezégazdasagi teriilet Ma-1 6vezetében a ndvénytermesztés, az allattartas és
allattenyésztés, tovabba az ezekkel kapcsolatos termékfeldolgozas, tarolds és arusitds, az
agrarturizmus épitményei, tovabba lakoépiilet, lakas 1étesithetd.

(2) Az Ma-2 ovezetben az allattartas és allattenyésztés kivételével az (1) bekezdés szerinti
épitmények 1étesithetok.

(3) Az Ma-1 6vezetben az épitmények 1étesitésének feltételei:

a) a beépithetd telek teriilete: min. 5,0 ha;
b) a beépitettség mértéke max. 5%, de ezen beliil a lakas, lakoépiilet alapteriilete nem lehet
tobb a beépithetdség felénél,

C) az épiiletmagassag: max. 7,5 m,
d) a beépitési mod: szabadonallo
(4) Az Ma-2 dvezetben az épitmények 1étesitésének feltételei:
a) a gazdasagi épiilettel beépitheto telek teriilete: min 3000 m?;
b) a lakéssal, lakéépiilettel beépithetd telek teriilete:  min. 6000 m?;
C) a beépitettség mértéke: max. 5%, de ezen beliil a lakas, lakdépiilet alapteriilete nem
lehet tobb a beépithetdség felénél,
d) az épiiletmagassag: max. 4,5m
e) a beépitési mod: szabadonallo

(5) Az Ma-1 6vezetben, ha a term6foldek tobb tagban 1€v6 Gsszes teriilete legalabb 5,0 ha, akkor
az egyik legalabb 1,0 ha teriiletli telken birtokk6zpont 1étesitheto.
(6) Birtokkozpont teriiletén az (1) bekezdés szerinti épitmények a kovetkezd feltételekkel
1étesithetok:
a) a beépithetd telek teriilete: min. 1, 0 ha,

b) a beépitési mod: szabadonallo,

C) a beépitettség mértéke: a birtokkdzpont teriiletének 40%-a, de a birtokkdzponthoz
tartoz6 telkek (birtoktest) dsszteriiletének legfeljebb 5%-a lehet,

d) épiiletmagassag: max. 7, 5 m.

(7) Birtokkozpont telkén a mezdgazdasagi tevékenységhez kapcsolodo szallas jellegii épiilet,
vendéglato épiilet is elhelyezhetd.

(8) A birtokkdzpont beépithetdségének meghatarozasaba beszamitott telkeken épiilet nem
1étesithetd.

(9) A mezbégazdasagi ilizemi technologiai épitmények a megengedett épiiletmagassagnal
nagyobbak is lehetnek.

30. ,,MK” jelii, kertes mezégazdasagi teriilet

38.§ (1) Kertes mezOgazdasagi teriilet a vegyes kert-, sz616-, gylimdlcsgazdalkodast €s a pihenést
szolgalo, MK jelli, mezégazdasagi teriilet.
(2) Kertes mezégazdasagi teriilet Mk-1 dvezetében legfeljebb egy 30 m? alapteriiletii ideiglenes
tartozkodasra is alkalmas gazdasagi épiilet létesithetd.
(3) Az MK-1 6vezetben az épitmény elhelyezés feltételei a kovetkezok:
a) a beépitheto telek teriilete: min. 720 m?,
b) a beépitési mod: oldalhataron allo,
C) épiiletmagassag: max. 3,5 m,
(4) Az MK-1 6vezetben lakoépiilet, allattartast és allattenyésztést szolgalo épiilet nem 1étesithetd.
(5) Kertes mezdgazdasagi teriilet Mk-2 &vezetében egy ideiglenes tartozkodasra is alkalmas
gazdasagi épiilet és egy lakdépiilet 1étesithetd.
(6) Az MKk-2 dvezetben az épitmény elhelyezés feltételei a kovetkezok:
a) beépithetd telek teriilete: min. 720m?,



b) beépitési mod: oldalhataron all6 vagy szabadonallo,

C) ¢épiiletmagassag: max. 4,5 m,

d) beépitettség mértéke: max. 5%, de nem lehet tobb 90 m?-nél.

(7) Az MK-2 dvezetben a legalabb 720 m? teriiletdi zartkerti miivelésbél kivett telken 10%-os
beépitettséggel, de legfeljebb 90 m? alapteriilettel lakoépiilet létesithetd. A lakdépiilet
épiiletmagassaga legfeljebb 4, 5 m lehet.

(8) A kertes mezdgazdasagi teriilet MKk-3 Ovezetében egy ideiglenes tartdzkodasra alkalmas
gazdasagi épiilet 1étesithetd. Az dvezetben lakds, lakoépiilet nem épithetd.

(9) Az MK-3 6vezetben gazdasagi épiilet a (6) bekezdés szerint 1étesithetd.

31. ,MKko” jelii, korlatozott hasznalati mezégazdasagi teriilet

39.§ (1) Az Mko jeli, korlatozott hasznalati mezdgazdasagi teriilet, tajképi és természetvédelmi,

okologiai, vizvédelmi szempontbol érzékeny mezdgazdasagi tertilet.

(2) A korlatozott hasznalati mez6gazdasagi teriilet Mko-0 6vezetében épiilet nem létesithetd.

(3) Az MKko-1 jeli dvezet teriiletén a gyepteriiletek fenntartasat szolgalo legeltetéses allattartast,
a természetvédelmi célu bemutatést, ismeretterjesztést szolgdld gazdasagi épiilet, tovabba a
tulajdonos, a hasznal6 és a személyzet szamara szolgald lakas 1étesithetd.

(4) Az Mko-1 jelti 6vezetben 6nallo lakoépiilet nem létesithetd, a lakorendeltetés a gazdasagi
épiilettel egybeépitve helyezheto el.

(5) Az MKo-1 jelii 6vezetben az épitmények kialakitasanak feltételei a kovetkezok:

a) a beépitheto telek: min. 5 ha;

b) a beépitési mod: szabadonallo;

C) a beépitettség mértéke: max. 5%, de az dvezetben elhelyezhetd 6nallo éplilettomeg
max. 600 m?;

d) épliletmagassag: max. 4,5 m;

e) az Ovezetben birtokkézpont nem létesithetd.

(6) Az Mko-2 jelii 6vezetben a gyepteriiletek fenntartasat szolgalo legeltetéses allattartas, a lovas
sportolas, lovas turizmus épitményei, a bemutatdst, ismeretterjesztést szolgdldo gazdasagi
épiiletek, tovabba a tulajdonos, hasznalo, a személyzet szamara szolgalo lakas 1étesitheto.

(7) Az Mko-2 jelti 6vezetben 6nallo lakdoépiilet nem létesithetd, a lakorendeltetés a gazdasagi
¢épiilettel egybeépitve helyezheto el.

(8) Az Mko-2 dvezetben az épitmények kialakitasanak feltételei:

a) a beépithetd telek: 5 ha;

b) a beépitési mod: szabadonallo;
C) a beépitettség mértéke: max. 5%

d) épiiletmagassag: max. 7,5 m;

(9) Az Mko-2 6vezetben birtokkdzpont 1étesithetd, ha a terméfoldek tobb tagban 1€v6 Gsszes
tertilete legalabb 5,0 ha.

(10) Az MKko-2 6vezetben 1étesitett birtokkozpont teriiletén a (6) bekezdés épitményei, tovabba a
mezdgazdasagi tevékenységhez kapcsolodo, szallas jellegli és vendéglato épiilet is
elhelyezheto.

a) a birtokkdzpont telke: min 1,0 ha, de max. 3,0 ha lehet;

b) 1% beépités mértéke: a birtokkdzpont telkének max. 40%-a, de max. a
birtoktestet alkoto telkek Osszteriiletének 5% a;

C) a beépitési mod: szabadonallo;

d) épiiletmagassag: max. 7,5 m lehet;

(1) Az Mko-1 és Mko-2 jelii dvezetben épiilet a telek legaldbb 50 m szélességii részén

*° Modositotta a 38/2021. (XI1.21.) 6nkormanyzati rendelet 3.§ (1) bekezdése. Hatalyos 2022. januar 20. napjatol.
** Beiktatta a 38/2021. (XI1.21.) 6nkormanyzati rendelet 3.§ (2) bekezdése. Hatalyos 2022. januar 20. napjatol.



helyezhet6 el.
32. ,,V” jelii vizgazdalkodasi teriilet

40. § (1) A vizgazdalkodasi teriilet vizfolyasok, tavak, tarozok teriilete.

(2) A szabalyozott vizfolyasok teriiletén a vizgazdalkodassal Osszefiiggd épitmények
1étesithetok.

(3) A Vht jeli horgasztd teriiletén a vizgazdalkodassal, halgazdalkodassal, horgaszattal
Osszefliggo, épliletnek nem mindsiilé épitmények alakithatok ki.

(4) A Vjt jeli Erémi-to teriiletén a vizgazdalkodassal, halgazdalkodassal, horgaszattal, vizi
sportolassal 0sszefiiggd, épiiletnek nem mindsiilo épitmények létesithetok.

(5) A Vzt jelli zaportarozo teriiletén épiilet nem létesithetd.

33.,,TK” jelii, természetkozeli teriilet

41.§ (1) Természetkozeli teriilet a mocsar, nadas, vizfeliilet teriilete.

(2) Természetkdzeli teriileten épiilet nem 1étesithetd.

(3) Természetkozeli teriilet Ovezeteiben a vizgazdalkodast -, a Farkas-tavak teriiletén a
halgazdalkodast szolgald mitargyak —a természetes és természetkozeli élohelyek sérelme
nélkiil- létesithetdk.

34. ,,Kb” jelii kiilonleges teriilet

42.§ (1) Kiilonleges beépitésre nem szant teriiletek Tatabanya teriiletén:
a) Banya (Kb-b),
b) Fogadokozpont (Kb-fk),
c) Horgasztelep (Kb-ht),
d) Kegyeleti park (Kb-kp),
e) Lovas-turisztikai teriilet (Kb-It)
f) Napelem-park (Kb-np),
g) Rekreacios kozpont teriilete (Kb-r),
h) Sport és szabadid6 teriilet (Kb-sp),
i) Temet6 (Kb-t),
J) Tajgazdalkodasi kézpont (Kb-tk),
k) Zagytarozé (Kb-z),
[) 20ktato- és bemutatokert (Kb-ok)
(2) A Kb-b jelli, beépitésre nem szant, kiilonleges teriilet — banya dvezetben a banyaszattal
Osszefiiggd épitmények, kiszolgalo épiiletek és szocialis épiilet 1étesithetd. Az dvezet teriiletén
az épitmények elhelyezésének feltételei a kovetkezok:

a) beépitési mod: szabadonallo,
b) kialakithato telekteriilet: min. 10.000 m?,
C) beépitettség: max. 2 %,

d) épiiletmagassag: max. 5 m,

(Epiiletnek nem mindsiilé technologiai épitmény magassagi korlatozas nélkiil létesithetd)
e) a folyamatos t4jrehabilitaciot kell megvalositani.

(3) AKb-fk jelii, beépitésre nem szant, kiilonleges teriilet — fogadokozpont 6vezetben a szabadidd
eltoltését, a szabadtéri sportolast, az ismeretterjesztést, a természeti értékek bemutatasat, az
oktatast, a turistdk fogadasat, a vendéglatast szolgalo épitmények helyezhetdk el.

a) A Kb-fk-1 6vezet teriiletén az épitmények elhelyezésének feltételei a kovetkezok:

2 Beiktatta a 38/2021. (XIL.21.) 6nkormanyzati rendelet 4.§ (1) bekezdése. Hatalyos 2022. januar 20. napjatol.



aa) beépitési mod: szabadonallo
ab) kialakithato telekteriilet: min. 10.000 m?

ac) beépitettség: max. 2 %
ad) zoldfeliilet: min. 60 %
ae) épliletmagassag: max. 7,5m
b) A Kb-fk-2 Gvezet teriiletén az épitmények elhelyezésének feltételei a kdvetkezok:
ba) beépitési mod: szabadonallo
bb) kialakithaté telekteriilet: min. 10.000 m?
bc) beépitettség: max. 10 %
bd) zoldfeliilet: min. 60 %
be) épiiletmagassag: max. 7,5 m.

(4) A Kb-ht jelii, beépitésre nem szant, kiilonleges teriilet — horgésztelep 6vezetben kozosségi
horgaszhaz, horgasz kemping ¢€s a horgéaszathoz kapcsoldodo egyéb épitmények létesithetok.
Az dvezetben jelolt vizfeliileten a vizgazdalkodas és a horgészat miitargyai 1étesithetok. A Kb-
ht jelii 6vezetben épitmények a kovetkezd eldirasok szerint 1étesithetok:

a) beépitési mod: szabadonallo,

b) kialakithato telekteriilet: min. 50.000 m?,

c) beépitettség: max. 2%,

d) zoldfeliilet az erdd és vizfeliilettel egyitt: min. 70%,

e) épiiletmagassag: max. 4,5 m.

f) A Kb-ht jelli 6vezetben szabalyozott — telken beliil megtartand6 erdd teriiletén — épiilet nem
1étesithetd.

(5) A Kb-kp jeli, beépitésre nem szant, kiilonleges teriilet — kegyeleti park 6vezetben (volt
izraelita temetd) a rendeltetésének megfeleld épitmények a kovetkezd eldirasok szerint
1étesithetdk:

a) beépitési mod: szabadonallo
b) kialakithato telektertilet: kialakult

c) beépitettség: max. 2 %

d) épiiletmagassag: 6,0 m

(6) A Kb-It jelii, beépitésre nem szant, kiilonleges — lovas-turisztikai teriilet 6vezetben a lovas
oktatas, lovas sportolds, a lotenyésztés épitményei, a bemutatast az ismeretterjesztést, a
génmegoOrzeést szolgald allattartas €épitményei, tovadbba a lovas-turizmushoz kapcsolodd
vendéglato épiilet, szallasépiilet, fogaddépiilet létesithetd. Kialakithato a tulajdonos, a
hasznalo és a személyzet szamara szolgald lakas is. Az épitési Ovezet teriiletén az épitmények
elhelyezésének feltételei a kovetkezok:

a) beépitési mod: szabadonallo,
b) kialakithato telekteriilet: min. 10.000 m?,
c) beépitettség: max. 10%,

d) épiiletmagassag: max. 7, 5 m,

e) zoldfeliilet: min. 60%.

(7) A Kb-np jelti, beépitésre nem szant, kiilonleges teriilet — napelem-park a megtjuld
energiaforras felhasznalasdhoz ¢és atalakitdsdhoz kapcsolddd miitargyak, valamint a teriilet
lizemeltetéséhez ¢€s fenntartasahoz sziikséges épiiletek elhelyezésére szolgal. Az Gvezet
tertiletén az épitmények elhelyezésének feltételei a kovetkezok:

a) beépitési mod: szabadonallo,
b) kialakithato telekteriilet: min. 10.000 m?,
c) beépitettség: max. 2 %,

d) épiiletmagassag: max. 5 m.

(Epiiletnek nem min&siilé technoldgiai épitmény magassagi korlatozas nélkiil 1étesithetd.)
(8) A Kb-r jelii, beépitésre nem szant, kiilonleges teriilet — rekreacidos kozpont Gvezetben a
rekredcidt, a szabadtéri sportolast, a jatékot, a szorakozast nyujtd létesitmények, tovabba



kereskedelmi szallasépiilet, kemping ¢és vendéglatd épiilet a kdvetkezd eldirasok szerint
1étesitheto:

a) beépitési mod: szabadonallo

b) kialakithato telekteriilet: min. 10.000 m?,
c) Dbeépitettség: max. 10 %,

d) zoldfeliilet: min. 45 %,

e) ¢épiiletmagassag: max. 7,5 m.

(9) A Kb-sp jelii, beépitésre nem szant, kiilonleges teriilet — sport és szabadidd teriilet 6vezetben
a testedzéssel, sportoléassal és a szabadido eltdltésével dsszefliggd épitmények helyezhetdk el.
a) A Kb-sp-1 &vezet teriiletén az épitmények kialakitasanak feltételei a kovetkezok:

aa) beépitési mod: szabadonallo,
ab) kialakithato telekteriilet: ~ min. 10.000 m?,
ac) beépitettség: max. 10 %,
ad) épiiletmagassag: max. 4,5 m.
b) A Kb-sp-2 6vezet teriiletén az épitmények kialakitasanak feltételei a kovetkezOk:
ba) beépitési mod: szabadonallo,
bb) kialakithato telekteriilet: min. 10.000 m?,
bc) beépitettség: max. 10 %,
bd) épiiletmagassag: max. 7,5 m.

(10) A Kb-tk jeli, beépitésre nem szant, kiilonleges teriilet — tajgazdalkodasi kozpont Gvezetben a
legeltetéses allattartds épitményei, tovabba a génmegdrzést, a bemutatast szolgalo allattartas
épitményei a kovetkez6 eldirasok szerint 1étesithetoek:

a) beépitési mod: szabadonallo
b) kialakithaté telekteriilet: min. 5.000 m?,
C) beépitettség: max. 10 %

d) épiiletmagassag: max. 4,0 m.

(11)A Kb-t jeli, beépitésre nem szant, kiilonleges teriilet — temetd Ovezetben csak a
temetkezéshez, valamint a temetd milkodtetéséhez, fenntartdsdhoz kapcsolodo épitmények
helyezhetdk el. A temetd rendeltetésének megfeleld épitmények a kdvetkezd eldirdsok szerint
létesithetOk:

a) beépitési mod: szabadonallo
b) kialakithato telektertilet: min. 10.000 m?
c) beépitettség: max. 10%

d) zoldfeliilet (sirkertekkel egyiitt): min. 20%

e) épiiletmagassag: max. 8 m

(12) A Kb-z jelli, beépitésre nem szant, kiilonleges teriilet — zagytaroz6 Gvezetben a teriilet
rekultivacigjdhoz kapcsolodo épitmények a kovetkezd eldirdsok szerint létesitheték. A
rekultivacid befejezését kovetden az épitményeket el kell bontani. A Kb-z jelii 6vezetben
épitmények a kdvetkezd eldirasok szerint 1étesithetdk:

a) beépitési mod: szabadonallo,
b) beépithetd telekteriilet: min. 10.000 m?,
C) beépitettség: max. 2 %,

d) épiiletmagassag: max. 5 m.

(13)®A Kb-ok jelii, beépitésre nem szant, kiilonleges teriilet — oktato- és bemutatokert
Ovezetben az ismeretterjesztést, az oktatast, a kornyezeti nevelést, a szabadidd eltdltését, a
szabadtéri sportolast, a latogatok fogadasat és pihenését szolgald épitmények helyezhet6k
el.

a) A Kb-ok dvezet teriiletén az épitmények elhelyezésének feltételei a kovetkezOk:
aa) beépitési mod: szabadonalld

3 Beiktatta a 38/2021. (XI1.21.) 6nkormanyzati rendelet 4.§ (2) bekezdése. Hatalyos 2022. januar 20. napjatol.
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ab) kialakithato telekteriilet: min. 10.000 m2
ac) beépitettség: max. 5 %
ad) zoldfeliilet: min. 60 %
ae) épiiletmagassag: max. 6,5 m
b) A Kb-ok Gvezetben a telken beliil megtartand6é névényallomany teriiletén a természetes
vegetacid megdrzését biztositani kell.

XI. FEJEZET
EGYES VAROSRESZEK SAJATOS ELOIRASAI

35. Alségalla

§ (1) A kertvarosias lakoteriilet €pitési Ovezeteiben 6nallo épliletként 1étesiilé melléképiilet
(miihely, tarolas, kézmiipari) épiiletmagassaga legfeljebb 4,0 m lehet.
A kiilonleges Ksp-4 Ovezetben csak a sport-szabadidés tevékenységet kiszolgald illetve
vendéglato épliletek helyezhetdk el.
A Kkiilonleges Ksp-4 Ovezetben a toparton legfeljebb 5,0 m? alapteriileti, mobil stégek
épithetoek.
A kiilonleges Ksp-4 Ovezetben galambdésztelep rendeltetésvaltasa esetén telepitési
tanulmanyterv készitendo, mely tisztdzza az épitési, parkolasi, kdrnyezetvédelmi feltételeket.
A Tancsics Mihaly ut és Csaba utca Lke-16 ¢és Lke-18 épitési ovezeteinek telkein az elokert
mérete 0 m. Az €pitési vonal megtartando.

36. Banhida és Dozsakert

§ (1) A tombbelsdkben az dvezeti hatart képezd telekhatarok csak ugy modosithatok, hogy a
1étrejovo uj telkek megfeleljenek a rajuk érvényes dvezeti paramétereknek.
Lke-6 6vezetben, valamint a Fiirdo utca menti, lakoéteriileti vezeti besorolasu teriileten a 25
méternél nagyobb kozteriileti telekszélességgel rendelkez6 telken az épiilet szabadon allo
modon is elhelyezhetd.
A Bajcsy-Zsilinszky Endre utca, a Kossuth Lajos utca Dézsa Gyorgy ut és Arpad-hazi Szent
Erzsébet tér kozotti szakaszan, valamint a Dozsa Gyorgy Ut és Kossuth Lajos utca mentén
kijelolt Vt-4 épitési ovezetben fekvo telkeken Uj épiilet l1étesitése esetén a betartando eldkert
mérete 0 m.
A (3) bekezdés szerinti €pitési telkeken melléképiilet épiiletmagassaga legfeljebb 3,0 méter
lehet.
Vt-19 épitési 6vezetben az eldkert legkisebb mérete 0 méter, a hatsdkert legkisebb mérete 3,0
méter.
Az Lk-6 épitési 6vezeten beliil az Orgona sor 6107/3 hrsz-u ingatlan, valamint az Altal-ér és
a 120 kV-os tavvezeték kozotti teriilet telekalakitdsa soran a legkisebb telekméret 500 m?,
Banhida 0j kertvarosias lakoteriiletein, az Lke-7 dvezetben minden 300 m? telekteriilet utdn
egy lakorendeltetési egység helyezhetd el. Az egy telken elhelyezhetd lakorendeltetés szama
legfeljebb hat lehet.

37. Felsogalla

§ (1) Kertvarosias, kisvarosias lakoteriileten és a telepiiléskozpont teriileten

a) a kialakult, beépithetd telek legkisebb mérete 250 m?,

b) a kialakithato legkisebb telek szélessége 12,0 m,

C) az eldkert mérete minimum 0O m;

d) az oldal- és hatsokert mérete kialakult, vagy nem lehet kisebb, mint az oldal-, és a hatsokertre



)

©)

(4)

(5)

(6)
(")

(8)
(9)

nézo tényleges homlokzatmagassag méreténél.
Kertvarosias, kisvarosias lakoteriileten ¢€s telepiiléskozpont teriileten a kialakult, dvezeti
eldirasnal nagyobb beépitettség és €piiletmagassag esetén a meglévd épliletek felajithatok,
korszertisithetok, atalakithatok, rendeltetésiik az Ovezetre vonatkozd szabalyoknak
megfeleléen megvaltoztathato.
Kertvarosias lakoteriileten lako és kereskedelmi, szolgaltatd rendeltetésii épiilet a kovetkezd
szabalyok szerint helyezheto el:

a) 400 m? telekméret alatt legfeljebb egylakasos lakoépiilet;
b) 400-600 m? kozotti telekméret esetén legfeljebb egylakéasos lakoépiilet és max. 30 m?

hasznos alapteriileti, a helyi lakossag ellatdsat szolgaldo kereskedelmi, szolgaltato
épiilet(rész);

¢) 600 m? telekméret folétt legfeljebb kétlakasos lakoépiilet, és egy, a helyi lakossdg ellatasat

szolgal6 kereskedelmi, szolgéltatd épiilet(rész),
Kisvarosias lakoteriileten lako és kereskedelmi, szolgéltatd rendeltetésti épiilet a kovetkezo
szabalyok szerint helyezheto el:

a) 400 m?telekméret alatt legfeljebb egylakasos lakoépiilet,
b) 400-600 m? kozotti telekméret esetén legfeljebb egylakasos lakoépiilet és legfeljebb 30 m?

hasznos alapteriiletii, a helyi lakossag ellatdsat szolgaldo kereskedelmi, szolgaltato
épiilet(rész),

c) 600 m2-1000 m? telekméret folott legfeljebb kétlakasos lakoépiilet vagy két egylakasos

lakoépiilet, és e mellett egy, a helyi lakossag ellatasat szolgald kereskedelmi, szolgaltatd
épilet(rész),

d) 1000 m? feletti telken minden 250 m? telekteriiletenként egy rendeltetési egység helyezhetd

el, de legfeljebb harom épiiletben

e) Kertvarosias ¢és kisvarosias lakoteriileten telekmérettdl fliggetleniil elhelyezhetd

lakorendeltetés nélkiili, az 6vezeti eldirasokkal 6sszhangban 1évé mas rendeltetési épiilet;
A kertvérosias lakoéteriiletek Kalvaria-heggyel ¢és Bodis-heggyel hatdros teriiletein a
hegyoldalrdl legurul6d gorgetegek veszélye miatt a védekezésrol megfeleld tamfal épitésével
gondoskodni kell.
Az Lf-2 és Lf-3 épitési ovezetben csapadékvizet 4t nem eresztd térburkolat az épitési telek
legfeljebb 10 %-an 1étesithetd.
Amennyiben az Lf-2 és Lf-3 épitési dvezetben a telek €pitési ovezet szerinti kozmiivesitése
nem lehetséges, ugy a kertgazdalkodashoz sziikséges gazdasagi rendeltetésii épiilet legfeljebb
5%-0s beépithetdségi mértékkel elhelyezhetd.
Amennyiben a terepviszonyok lehetdvé teszik, ugy eldkertben tamfalgarazs 1étesithetd.
Az eredeti terepszintet 15%-nal kisebb meredekség esetén legfeljebb 1 m-rel Ilehet
megvaltoztatni. 15%-ndl meredekebb domboldalnal az eredeti és a rendezett terep kozotti
kiilonbség legfeljebb 2 m. lehet.

38. Galla Ipari Ovezet

46.§ (1) Az eldkertben a létesitmény rendeltetésszerti mitkodéséhez, lizemeltetéséhez sziikséges

(2)

©)
(4)

melléképiiletek (példaul 6rbdde, porta stb.) elhelyezhetdk.

A Gip-3 épitési dvezetben 1évo lakdépiiletek felujithatok, atalakithatok, korszertsithetdk,
legfeljebb 20 m? hasznos alapteriilettel b&vitheték. Bontés esetén lakéépiilet nem épithetd
ujja.

A Mikoviny Samuel ut melletti Gip-1 épitési Ovezetben kijeldlt minimum 60 méteres savban
a legnagyobb épliletmagassag 10,5 méter.

A felhagyott rendezd-palyaudvar kihasznalatlan teriiletének gazdasagi célu fejlesztése esetén
a vasuti fOpalya teriiletigényét a szabvanyoknak ¢és jogszabalyoknak megfeleléen kell
biztositani. A telepitési tanulméanytervben a vasuttarsasag bevonasaval kell tisztazni a fOpalya



szémara sziikséges teriiletet.

(5) A bezart margabanya teriiletén (2172, 2176/2, 2194, 2225 hrsz.)

a) az egykori banyaszati tevékenység soran keletkezett meddéhanyd dombok és banyagddrok
terepfelszine a fejlesztési cél megvalositasa és a telek megfeleld hasznalata érdekében az
épitési helyen kiviil is megvaltoztathato, rendezhetd, de a 2172 hrsz-u vizfeliilet, valamint
az azt taplalo vizfolyas nem sziintetheté meg,

b) a teriiletrészek Osszekotése, megfeleld hasznalata érdekében az Ev Ovezetben maganut
1étesithetd.

(6) A 2172 hrsz-u teriiletet az arra alkalmas talajadottsagokkal rendelkezé teriileteken a taj- és
kertépitészet eszkozeivel tagolni kell, és ahol a talajviszonyok és domborzati adottsagok
lehetdve teszik a belso feltard utak mentén fasitani kell.

(7) A 2172 hrsz-u teriileten 1év6 vizfeliiletet ellennyomé gaton semmi olyan beavatkozas, épitési
tevékenység nem végezhetd, amely a gat allékonysagat csokkenti, veszélyezteti. A gatkoronan
1évo foldut felyjithatd, szilard burkolattal ellathato.

(8) A GKksz-9 épitési 6vezetben tereprendezési munka és épitési tevékenység ugy végezhetd, hogy
az ne veszélyeztesse a terilileten elhelyezkedd gat allékonysagat és ne csokkentse annak
tomegét. A gatrézsi also €létdl mért 4 méteren beliil épitmény nem helyezhet6 el.

(9) A gatak védelme érdekében gondoskodni kell azok folyamatos nvényboritottsagarol.

(10)A Galla Ipari Ovezet teriiletén a telepitendé technoldgia vagy technologiai szempontbol
sziikséges épitményrészek (pl. kémény, torony, kiilonleges adottsagu csarnokrész) esetében
telepitési tanulmanyterv alapjan legfeljebb 35,0 m- ig novelhetd.

39. Kertvaros

47.8 (1) A nagyvarosias lakoteriileten kijeldlt épitési hely kisebb mértékii igénybevétele esetén a
beépitetleniil maradd épitési hely teriiletére az Ln-kdéz Ovezetre vonatkozo eldirdsok
alkalmazandok.

(2) Az Lk-6 és Lk-7 épitési 6vezetben az elokert és a hatsokert legkisebb mérete 0 méter.

(3) Az LK-7 épitési dvezetben az épiiletek utcai homlokzata el6tt és az elokertben kerités nem
épithetd.

(4) Az LKk-6 épitési 6vezetben, egy épiilettomegben legfeljebb hat rendeltetési egység helyezhetd
el.

(5) Az LKk-5, -6, -7 épitési dvezetekben a melléképiiletek épiiletmagassaga legfeljebb 3,0 m.

(6) Az Lk-14 épitési 6vezetben az épiiletek zart sorat legalabb egy alkalommal, minimum 10,0
m-es épiiletkozzel meg kell szakitani.

(7) Az oroszlanyi vasutvonal és Altal-ér kozotti uj lakoteriilet Lke-4 épitési vezetben 1étesitendd
épiileteinek zart sorat — az Altal-ér menti zoldteriilet gyalogos megkézelithetdsége, valamint
a szomszeédos kozterliletek gyalogos atjarasanak megkonnyitése érdekében — legalabb egy
alkalommal minimum 10,0 m-es épiiletk6zzel meg kell szakitani.

(8) A Gksz-2 épitési Gvezetben a legnagyobb épiiletmagassag 9,0 méter.

48.§ (1) Kertvarosias lakoteriileten, oldalhataron allo beépités esetén, amennyiben a kialakult
allapot miatt az oldalhatar két, egymassal szomszédos telek kdzos hatarara esik, ugy az érintett
telkek ikresen is beépithetok.

(2) Az Lke-1 és Lke-2 Ovezetben az elokert és a hatsokert legkisebb mérete kialakult, de
minimum 3,0 méter.

(3) Kertvarosias lakoteriileten elhelyezhetd rendeltetési egységek szdma 500 m2-es telekméretig
legfeljebb kettd, 500 m? és 1000 m? kdzott legfeljebb harom, 1000 m?-es telekméret felett, és
csoporthdzas beépithetdség esetén legfeljebb négy lehet.



40. Nyugati Ipari Park

49.§ (1) Az épitési 6vezetekben az el6- és hatsokert minimalis mélysége 10 m. Az oldalkert mérete
a 3000 m? nagysagu telekméretig az épiiletmagassag fele, de min. 6 m, 3000 m? feletti
telekméret esetén 10 m.

(2) Az ipari park teriiletén a telepitendd technoldgia vagy technologiai szempontbol sziikséges
épitményrészek (pl. kémény, torony, kiilonleges adottsagu csarnokrész) esetében a telepitési
tanulmanyterv alapjan legfeljebb 35,0 m- ig ndvelhetd.

(3) Az elékertben a létesitmény rendeltetésszerii milkodéséhez, megkozelitéséhez,
lizemeltetéséhez sziikséges melléképiiletek (példaul 6rbodé, porta stb.) elhelyezhetok.

(4)* Az ipari vaganyok mellett 9-9 méter szélességben be nem épithetd zoldfeliilet fenntartasa
kotelezo.

41. Ovaros

50.§ (1) A 2119/190 hrsz-t kozteriilet mellett hizodd gatat meg kell tartani. A gattestbe torténd
olyan beavatkozas, mely a gattest tomegét csokkenti, csak kozut vagy kozmi céljara
lehetséges, a gat-tomeg csokkentést kompenzald miiszaki megoldas alkalmazasaval.

(2) A gat mogott elhelyezkedd teriileteken (2119/216, 2119/17, 2119/208, 2119/200, 2119/202,
2119/209, 2119/215) torténd barmilyen épitési tevékenység esetén megfeleld, méretezett
alapozast kell késziteni.

(3) A Vt-14 ¢épitési dvezetben fekvé Ligetsor utca menti telkek (2156/2, 2158, 2159, 2160,
2161/1hrsz-0 telek) esetében 800 m? méretii telkek is kialakithatok, beépitési modjuk ikresen
csatlakozo lehet.

(4) A Vi4 épitési ovezetben, a 2119/5 hrsz-u telken fekv izemanyagtolt6-allomas feltjithato,
bdvithetd.

(5) Ksp-1 épitési Gvezetben az épiiletmagassag legfeljebb 20,0 m.

42. Sikvolgy

51.§ Az Uh-1 épitési 6vezetben az épiilet padloszintjét az eredeti terepfelszinhez képest minimum
0,5 méter magasan kell kialakitani.

43. Szoléhegy

52.§ (1) Az Uh 6vezetekben az épiilet homlokzatmagassaga egyben a legnagyobb épiiletmagassag
is mind a hegy, mind a volgy fel6li homlokzat esetén.

(2) Az Uh-2, Uh-3 és Uh-4 6vezetekben az épiilet homlokzatmagassaga legfeljebb 0,5 m-rel lehet
nagyobb a legnagyobb épiiletmagassag értékénél a lejto feldli oldalon, ha az eredeti terepszint
lejtése a telek hosszan atlagban mérve meghaladja a 10%-ot.

(3) Amennyiben a Gksz-21 épitési Ovezetbe tartozd telek mar beépiilt és a telek legkisebb
sz¢lessége a kialakult beépitési mddnak megfelel, ugy a legkisebb kialakithato telek mérete
500 m>.

44, Ujvaros és Sarberek
53.§ (1) Nagyvarosias lakoteriilet 6vezeteiben 0j kereskedelmi, szolgaltato 1étesitmény csak akkor

alakithatd ki, ha az eldirt gépkocsi tarold helyek megépitésre keriilnek (parkolohézban,
tobbszintes parkolo-lemezen vagy mélygarazsban).

4 Beiktatta a 38/2021. (X11.21.) 6nkormanyzati rendelet 5.§-a. Hatalyos 2022. januar 22. napjatol.



(2) A Vértes Center teriiletére vonatkozo Vi-8 épitési 6vezetben az 01 épités, illetve atépités esetén
a Gyori uti, Mozdony utcai és az OBI aruhaz fel6li homlokzatok kialakitdsaval kapcsolatos
eldirasok az alabbiak:

a) A kozteriiletrdl lathato tamfalak és tamfal jellegli szintkiilonbség athidald szerkezetek nem
lehetnek 2 méternél magasabbak. Ha magasabbra van sziikség, a szerkezeten sikvaltast kell
létesiteni,

b) A Gy6ri ut mentén sétanyt kell kialakitani utcabutorok, vilagito-testek, egyéb parképitési
eszkozOk felhasznalasaval is,

€) A Mozdony utca térségében gyalogostkerékparos hid Iétesitheté a Vi-8 épitési Gvezet
¢épiiletébdl kiinduléan. A gyalogos+kerékparos kozforgalmat a létesitmény nyitvatartési
ideje alatt az épiileten keresztlil a vasati palyaudvarra és az autobusz-palyaudvarra
biztositani kell,

d) A Vértes Center tombjére vonatkozd Vi-8 épitési Ovezetben a 22 méter legnagyobb
épliletmagassag mellett a Gyodri uti homlokzatmagassag legfeljebb 15méter, az
elotetd/felépitmény pedig legfeljebb 20 méter lehet.

(3) A Vértes Center teriiletére vonatkozo Vi-8 épitési 6vezetben az 01 épitésnél, illetve atépités
esetén a Jedlik Anyos utca fel6li rendeltetésekre és épiiletszerkezetekre vonatkozé eléirasok
az alabbiak:

a) A Jedlik Anyos utcahoz csatlakozé szinten, a kozteriileten 1étesiilt palyaudvar teriiletén csak
a kozosségi kozlekedési palyaudvar kiegészitd épitményei, a felette 1€évo épitmény
alatdmasztd szerkezetei ¢€s az drufeltdltés, raktarozas, gépjarmi-tarolas épitményei
helyezhetdk el,

b) A palyaudvar kiegészit6 épitményei felett a Vi dvezet épitményei helyezhet6k el. Azonban
ezen épitmények alatamasztd szerkezetei a kozosségi kozlekedési palyaudvar teriiletén
elhelyezhetdk, de a vasut ovezetének funkciojat nem gétolhatjak,

(4) A Kiilonleges intermodalis csomopont (Kics) épitési Ovezet teriiletén a Mozdony utca mellett
a Jedlik Anyos utca, illetve a vasiti teriilet felett gyalogos+kerékparos hid létesithetd a vasuti
peronok illetve Ddzsakert irdnyaba.

(5) A Gy6ri it mentén a Vi épitési Ovezet telkein a kulturalis, k6z0sségi szorakoztatd és
kereskedelmi rendeltetésii épiiletek kozteriilet feldli telekhataran kerités nem épithetd.

(6) A Gyéri it — Almos vezér ut — Komaromi utca — Szent Borbala tér és a Koztarsasag utja altal
hatarolt teriileten (tovabbiakban: Vdroskézpont) beliil, ha az egyes ingatlanok telkén nem
alakithato ki a sziikséges szdmu gépkocsi-varakozohely, akkor a parkolohelyeket az épitéssel
érintett telek hataratol mért, legfeljebb 500 m-en beliili mas telken, parkoloban, parkolohdzban
vagy a kozlekedésre szant kozteriiletek - illetve a kozforgalom céljara atadott magantt egy
részének felhasznalasaval kell biztositani.

(7) Az egész Varoskozpont teriiletén és a Szent Borbala téri izlethaz teriiletén a telkek beépitetlen
teriiletein a korlatlan kozhasznalatot, a sétalo utca és a terek iranyaba a gyalogos atjarasi
lehetdséget biztositani kell, a meglévd parkfeliilet megtartando.

(8) A Varoskozpont teriiletén a Vi-10 épitési 6vezetben az épiiletegyiittes Gyori ut fel6li oldalan,
a homlokzatmagassagnak illeszkednie kell a Megyehaza (11202 hrsz) Gydri ut feldli
homlokzatmagassadgahoz. Az eltérés legfeljebb +/- 1,0 méter lehet. A mértékaddé magassag
161,31 mBf.

(9) A Varoskozpont teriiletén a Megyehaza el6tti téren (11204/40 hrsz) és a Vi-10 épitési
ovezetben létesithetd tobbszintes parkold tetdszintje maximum a 152,0mBf. szinttel
megegyezO lehet, ahol a tetd szinten gyalogos-, sétalo-, pihend terasz és zoldfeliilet alakitando
ki.

(10) A Megyehaza el6tti téren elhelyezhetd épiilet és tobbszintes parkold kozott Gsszekottetés
1étesithetd.

(11) A F6 tér menti Vi-10 és Vi-13 épitési 6vezetben a nyugati és déli iranyban az Arpad tér felli
homlokzatmagassdg max. 12 m lehet.



(12) A Vértes Agoraja (11204/22 hrsz) Vi-15 épitési 6vezet tombjében a meglévé rendeltetésii
éptiletekhez  kapcsolodd  oktatdsi-, mivelddési-, kozosségi-, egyhdzi-, kivételesen
szorakoztato-, kereskedelmi- és szolgaltato rendeltetésii 1étesitmények helyezhetdek el.

(13) A Gyori Gt menti (11204/4 hrsz-u tavbeszéldé kozpont) Vi-15 épitési Gvezet tombjében a
kereskedelmi-, szolgaltato-, igazgatéasi-, iroda-, kozoOsségi-, szorakoztatd- és kulturalis
rendeltetésti éplilet, valamint parkolohaz helyezhet6 el.

(14) A Koos Karoly utca — Ond vezért utca — Komaromi utca és SZT-n kijeldlt zoldteriilet altal
hatarolt teriileten:

a) nem kell el6- és hatsokertet tartani,
b) a 11063/1 hrsz-u iizlethaz épiilete és az arufeltdltés, gazdasagi bejarat megkozelitésére
szolgalo parkolo kozott kdzvetlen 6sszekottetés 1étesitheto.
c)
45. V1-0s telep

54.§ (1) Kisvarosias lakoteriileten és telepiiléskdzpont teriileten a kialakult, 250 m? el nem érd
telkek nem beépithetdk.
(2) Lke-3 épitési 6vezetben 1j telek legkisebb szélessége 16 méter, mélysége 40 m lehet.
(3) A Zrinyi utca nyugati felén, az Lke-3 és Lke-6 épitési 6vezetben fekvotelkek is kialakithatok,
melyek legkisebb szélessége 40 méter, legkisebb mélysége 16 méter lehet, ezeknél a telkeknél
a hatsokert mérete min 3,0 m
(4) Az LKk-3, Lk-10, Lk-11 és Vt-3 dvezetben az elékert legkisebb mérete 0 méter.
(5) Kisvarosias lakoteriileten az oldalkert szélessége szabadonalld, oldalhataron allo és ikres
beépitési mod esetén kialakult, vagy minimum 3 méter.
(6) Kisvarosias lakoéteriilet épitési 6vezetei koziil az
a) Lk-3 épitési 6vezetben legfeljebb négy,
b) Lk-10 épitési ovezetben legfeljebb egy,
c) Lk-11 épitési 6vezetben legfeljebb két, rendeltetési egység helyezhet6 el egy f6épiiletben.
(7) Telepiiléskozpont teriileten minden 180 m? telekteriilet utin egy rendeltetési egység
helyezhetd el.

55.§ (1) Az Lk-3 és Lk-10 épitési 6vezetben melléképiilet:
a) a kozteriileti telekhatartél mért 10 méteres savban, de a foépiilettél minimum 5 méterre
helyezhet? el,
b) a kozteriileti telekhatarra és oldalhatarra kell helyezni, és a megléve telekszélesség
legfeljebb fele épithetd be,
C) épliletmagassaga minimum 2,5 méter, maximum 3,5 méter,
d) bejarata — a gépkocsi tarolok kivételével — nem nyilhat kdzvetleniil kozteriiletre.

(2) Amennyiben az Lke-2 épitési Ovezetben a telek épitési 6vezet szerinti kozmiivesitése nem
lehetséges, ugy a kertgazdalkodashoz sziikséges gazdasagi rendeltetésii épiilet legfeljebb 5%-
os beépitettségi mértekkel elhelyezhetd.

(3) Az Egység utca — Galamb utca — Réce utca — Hollo utca — Hosszu sor altal hatarolt teriileten
1évo Gksz-7 épitési dvezet terliletén 1€vo lakodépiilet feltjithato, atalakithato, és legfeljebb 30
m?-rel bdvithetd.

(4) Az arvizi karok elkeriilése érdekében a Baross koz (hrsz 1309) — Baross Gabor ut (hrsz.
1303/1) —Galla-patak (hrsz. 823/1, 780/2) — Kéki-t6 (hrsz. 0685/1) — 0688/6 hrsz-u erddteriilet
altal kozrezart tertileten 0j, huzamos tartozkodasra szolgald helyiséget tartalmazo épiilet csak
az 1. sz. 6t azonos szelvényének burkolatszintjénél 50 cm-rel megemelt padloszinttel
1étesithetd.

(5) Az arvizi karok elkertilése érdekében a Baross koz és a vizfolyas kozott fekvo teleksoron 1j,

5 Modositotta a 16/2019. (IX.4.) onkormanyzati rendelet.



huzamos tartdozkodasra szolgald helyiséget tartalmazo épililet csak a Baross kéz azonos
szelvényének burkolatszintjénél 50 cm-rel megemelt padloszinttel 1étesithetd.

HARMADIK RESZ
ZARO RENDELKEZESEK

56.§ (1) E rendelet a kihirdetését kovetd 30. napon 1ép hatalyba.
(2) Hatalyat veszti a :

1. Tatabanya, Alsogalla I. iitem Helyi Epitési Szabalyzatarol sz616 23/1998 (V111.19),

2. Tatabanya — Otelep Helyi Epitési Szabalyzatarol szol6 27/1998.(1X. 29),

3. Tatabanya, Alsogalla II. iitem Helyi Epitési Szabalyzatarol sz616 42/1999.(X1.18.),

4. Tatabanya, FelsGgalla, Zrinyi utca és kornyéke Helyi Epitési Szabalyozasardl szolo
8/2000.(111.23.),

5. Tatabanya, Sarberek és Alsogalla kozotti teriilet Helyi Epitési Szabalyozasardl szolo
5/2001.(111.08.),

6. Tatabanya Dozsakert, a Réti it melletti volt Betonkeveré-telep Helyi Epitési Szabalyzatarél
sz016 17/2001. (V. 24.),

7. Tatabanya, Buzavirag Gt és a 8135. sz. Gt csomépontja melletti teriiletek Helyi Epitési
Szabalyzatarol szol6 22/2001. (VI. 28.),

8. Tatabanya, Ovaros 14334/26 hrsz.-u lakotomb és kornyéke Helyi Epitési Szabélyzatarol sz616
50/2001.(X1.22),

9. Tatabanya, Réti ut — Erdész utca sarok Helyi Epitési Szabélyzatarél sz616 7/2002.(11.21.),

10. Tatabanya, VIL telep - Muskatli utca - Ujtelepi temetd kozotti teriilet Helyi Epitési
Szabalyzatarol 9/2002.(111.21.),

11. Tatabanya, Kota J. u. — Tancsics M. u. — Tarjani at sarok (Ulepitd t6 és kornyéke)
Szabalyozési Tervérdl és Helyi Epitési Szabalyzatarol szolo 24/2002.(V1.20.),

12. Tatabanya, Vértesi Erdd Rt. kozpont (Ddzsakert u. — Erdész u. sarok) tomb Szabalyozasi
Tervérdl és Helyi Epitési Szabalyzatarol szolo 20/2002. (V1.20.),

13. Tatabanya, Sagvari ut menti un. Sportliget-teriilet Helyi Epitési Szabalyzatarél szolo
20/2003.(1Vv.24.),

14. Tatabanyai Fiitderémii melletti teriilet Helyi Epitési Szabalyzatarél szol6 25/2003.(V.22.),

15. Tatabanya, Rékoczi Gt Kertvarosi csomoépontjanak Helyi Epitési Szabalyzatarol sz61o
31/2003.(VI11.21.),

16. Tatabanya, Tarjani Gt — Tarjan patak kozotti teriilet Helyi Epitési Szabalyzatardl sz616
33/2003.(VI11.21.),

17. Tatabanya, Kertvaros déli teriilete Szabalyozasi Tervérdl és Helyi Epitési Szabalyzatarol
sz016 66/2003.(X11.18.),

18. Tatabanya, Gal Istvan Itp., volt Zsdanov Miivelddési Haz és kornyéke Szabalyozasi Terv és
Helyi Epitési Szabalyzatarol sz616 2/2004.(1. 29.),

19. Tatabanya, Kertvaros Dél-Kelet Helyi Epitési Szabélyzatarol sz616 2/ 2005.(1.31.),

20. Tatabanya, Cseresznyefa utca melletti teriiletek Helyi Epitési Szabalyzatarol szolo
3/2005.(1.31.),

21. Tatabanya, Ovéros védett épiiletek és kornyezetik Helyi Epitési Szabalyzatarél
14/2005.(111.31.),

22. Tatabanya, Aradi ut, Kormos ut altal hatarolt teriilet Szabalyozasi Tervérdl és Helyi Epitési
Szabalyzatarol szol6 23/2005.(V1.30.),

23. Tatabanya, Z6lddombi-diilé és 1. sz. féut kozotti teriilet Szabalyozasi Tervérdl és Helyi
Epitési Szabalyzatarél 35/2005. (VIIL31.),

24. Tatabanya, Kertvaros, a Rakoczi ut — Erdész ut - 0111 hrsz-u 1t altal hatarolt tertilet Helyi
Epitési Szabalyzatarol szol6 42/2005.(X.31.),

25. Tatabanya, VI-os telep és a kapcsolodd felsdgallai teriiletrészek Helyi Epitési



Szabalyzatarol, valamint Szabalyozasi Tervének jovahagyasarol szolo 16/2006.(1V.28.),

26. Tatabanya, Banhida, tn. ,,Sikvélgyi szocialis falu” Szabalyozasi Tervének és Helyi Epitési
Szabalyzatanak megallapitasarol sz616 25/2006. (V1.26.),

27. Tatabanya, Fels6galla varosrész, Baross Gabor ut, 1. sz. fout, tervezett déli tehermentesitd
t, Hossz sor altal hatarolt teriilet Helyi Epitési Szabalyzatarol szolé 24/2007.(VIIL30.),

28. Tatabanya, Alsogalla varosrész Helyi Epitési Szabalyzatarol szo16 6/2008.(11.29.),

29. Tatabanya, Alsogalla - Falurét Szabalyozasi Tervérdl és Helyi Epitési Szabélyzatarol szolo
34/2009.(V111.28.),

30. Tatabanya Megyei Jogli Varos Helyi Epitési Szabalyzatarol szol6 53/2009.(X11. 18.)
onkormanyzati rendelet.

57. §'° E rendeletnek a Tatabanya Megyei Jogt Véros Helyi Epitési Szabalyzatarol szolé 8/2018.
(IV. 19.) onkormanyzati rendelet modositasarol szolo 25/2021. (VIIL.31.) onkormanyzati
rendelettel (tovabbiakban: 25/2021. (VIIL31.) dnkormanyzati rendelet) megallapitott 10. § (1a)
bekezdését, a 25/2021. (VIIL.31.) 6nkormanyzati rendelet hatalybelépésekor folyamatban 1évo
épitési tevékenységek esetében — ideértve az ezzel Osszefiiggd kozigazgatasi tligyeket — is
alkalmazni kell.

Schmidt Csaba s.k. Dr. Berkovics Gergely s.k.
polgarmester jegyzo
A rendeletet a mai napon kihirdettem:
Tatabanya, 2018. aprilis 19.

Dr. Berkovics Gergely s.k.
jegyz6

36 Beiktatta a 25/2021. (VIIL31.) 5nkormanyzati rendelet 2. §-a.



